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Forord

Reguleringsplan for Nittedal stasjonsomrade sksthée den opprinnelige reguleringsplanen
for stasjonsomradet fra 1955, samt flere nyereleeggsplaner. Dette vil bidra til & skape en
ryddigere plansituasjon i omradet.

Reguleringsplanen bestar av reguleringsplankaytileeingsbestemmelser og planbeskrivelse.
Planbeskrivelsen redegjgar for bakgrunnen for plestdget samt innspill som er kommet inn, og
gir en gjennomgang av planforslaget og dets koreeder.

Reguleringsplanforslaget er utarbeidet av planawdeh i samarbeid med andre avdelinger ved
teknisk enhet, og andre enheter i kommunen. Ingeeid geodataavdelingen, Magnar Eriksen,
og plansjef Gunnar Prgis har veert sentrale i agbeMulticonsult AS, ved Kristin Dale Selvig,
har vaert innleid til & bista i arbeidet med planen.

Nittedal, mai 2010
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Innledning
1.1 Bakgrunn

Reguleringsplan for Nittedal stasjonsomrade blaated1955. Utviklingen som har skjedd
etter dette har i mange tilfelle gatt pa tvers anen. Flere av veiene som er tegnet inn er aldri
blitt bygget, og der de er bygget samsvarer breddéep darlig med planen. Planen mangler
byggegrenser og regler om utnyttelsesgrad, ogrdgttanange dispensasjoner som bidrar til at
planen ikke gjenspeiler dagens situasjon.

| en situasjon der elektroniske plankart skal ¢itgjeliggjares pa nett, med stor grad av
selvbetjening for privatpersoner og eiendomsmegiératleggelse av et sa misvisende
plankartgrunnlag veere sveert uhensiktsmessig ogifange ungdig ressursbruk. Kommunen
ma ha et oppdatert planregister for & kunne titinpyggerne elektroniske tjenester som f.eks.
uttak av situasjonskart ved sgknad om byggetiltak.

Byggesaksbehandlere opplever i dag at man gjenkesisterende plan ikke har et godt
styringsverktay i byggesaker i Stasjonsomradetjeoguoversiktlige plansituasjonen farer til
mange dispensasjoner. Hensikten med planforslagegieet godt og ensartet grunnlag for
byggesaksbehandling i omradet.

@kt bilbruk og boligutbygging har fort til gkt trkkvekst. Fremdeles er trafikktallene for de
fleste veier i planomradet lave. Det er likevelntifisert flere veier der det seerlig er behov for a
etablere trafikksikkerhetstiltak i form av fortaugangstier og gang- og sykkelveier. Planen
skal gi hjemmel til dette.

1.2 Ny plan- og bygningslov

Reguleringsplanen vil utarbeides i trdd med ny ptanbygningslov. Denne tradte i kraft
01.07.09. Den nye plan- og bygningsloven har ahdtegnelser for de tidligere
reguleringsformalene i den gamle lovens § 25ldgg er det gitt en uttemmende liste over
hvilke forhold det kan gis bestemmelser for i §712/idere innfgrer ny plan- og bygningslov
hensynssoner, som er soner i planen der speseziiyh til ulike formal kan tas. Plan- og
bygningsloven deler reguleringsplaner inn i to typenraderegulering og detaljregulering. Det
er en omraderegulering som skal utarbeides i tiitthet. Omraderegulering benyttes ved
regulering av starre omrader, ofte med liten detimlgsgrad, og det er kommunen som skal sta
for slike reguleringsplaner.

1.3 Planprosess

Reguleringsplanprosessen startet opp etter vegifakutvalget 02.06.08, da uten at
Myhrerskauen og Sarli skole var en del av planoet:delanutvalget behandlet 01.12.08 forslag
om utvidelse av planomradet, slik at ogsa disseidewe ble tatt med. Reguleringsplanarbeidet
ble varslet, og hgringsperioden strakte seg fife89101.09. Det ble avholdt informasjonsmgte
21. januar 2009.

08.06.09 nedla planutvalget bygge- og deleforbneémfor planomradet i pavente av den nye
reguleringsplanen. Den nye kommuneplanen som li&ite?7.04.09 innebar nye
bestemmelser for utnyttelsesgrad, og pa grunn tie,dekte antall foresparsler om oppfaring av
garasjer og gkt utvidelse av eksisterende bebyggdgmtenfor avgrensningen til
reguleringsplanen. Tillatelser til slike tiltak Wanne vanskeliggjgre giennomfgring av
reguleringsplanen, og midlertidig bygge- og deletal ble vedtatt.

Reguleringsplanen er utarbeidet i trdd med kraviépéanprosess lik den er beskrevet i ny
plan- og bygningslov, §812-8 — 12-13. Dette erilkeplosess som ble fart etter den gjeldende
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plan- og bygningsloven.

varsel om oppstart

1.gangsbehandling
i planutvalget

Offentlig ettersyn
av reguleringsplan

Figur 1 Planprosess

6 uker

Dersom det fremmes forslag til omraderegulering sowmiker vesentlig fra kommuneplanen,
skal det foretas en konsekvensutredning ettermedted-2 andre ledd. Slike endringer skal

underlegges samme utredningskrav som ved en konpiaumevisjon. Denne
omradereguleringen innebzerer i liten grad nyektilbg planen avviker ikke fra
kommuneplanens arealbruk. Planen er derfor ikkedaingspliktig etter plan- og
bygningsloven med tilhgrende forskrift om konselswgredninger av 01.07.09.

1.4 Fremdrift planprosess

Folgende framdriftsplan er satt opp for planprosess

Milepeel Dato/tidsrom

Varsel av oppstart 05.12.08 — 30.01.09
Informasjonsmgte 21.01.09
Tilleggsvarsling 16.02.10 — 14.03.10
Farstegangs behandling av reguleringsplanen 07.06.10

Offentlig ettersyn av reg.plan Juni-juli 2010

Revidert plan

Sept. oktober

2. gangsbehandling planutvalget

Oktober

Sluttbehandling kommunestyret

oktober
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Eksisterende situasjon

Planomradet utgjer ca 1190 daa. Innenfor planonitégiger det ca 1240 eiendommer, og det
bor ca. 2500 — 3000 mennesker her.

Nittedal stasjonsomrade grodde frem som et resaitat jernbanen ble etablert i 1900 fra
Grefsen til Rgykenvik. | begynnelsen besto omragetn blanding av hytter og hus, etter hvert
ble hyttene omdannet til boliger. | dag er tettetest typisk forstadsomrade til Oslo, med mange
boliger, og fa arbeidsplasser. Omradet er et typis&husomrade, bestdende i hovedsak av
eneboliger pa relativt romslige tomter. Det er lentgert bebyggelse pa enkelte delomrader,
men ellers lite innslag av blokkbebyggelse.

Planomradet inneholder 2 skoler, Sarli og RotneseskPlanomradet inneholder ogsa flere
barnehager og velhus/forsamlingshus.

Det er noe naeringsvirksomhet innenfor planomrddgsrliveien ligger en rarleggerforretning, i
Stasjonsveien ligger lasesmed, frisgrer, helsesente

Det er relativt lite utviklet grannstruktur gjenngtanomradet. Et ca 27 daa stort naturomrade
befinner ved rundt lille og store Vassgytjern. Ru@drli og Rotnes skoler ligger friomrader

som benyttes mye til lek og idrett. Dessuten kémlkaboere pa kort tid nd marka og turomrader
der pa kort tid.

Nittedal stasjon er et knutepunkt i omradet. En atwlel beboere pendler med tog til Oslo, og
omradet har Nittedals hayeste kollektivandel.
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Planstatus

3.1 Fylkesdelplan for Romerike

Fylkesdelplan "Romerike mgter framtida,2005 — 20@6%lar at Nittedals befolkning vil gke
med 13.000 mennesker frem mot 2030. Fylkesdelplgidaringer for at boliger til nye
innbyggere i starst mulig grad skal bygges gjenfametting og utvidelser av eksisterende
tettsteder.

Fylkesdelplanen har som malsetning at areal- agppartpolitikken skal samordnes med sikte
pa & begrense veksten i biltrafikken og som grunfdaen vesentlig hgyere reiseandel med
kollektive transportmidler, sykkel og gange. Uipkne fra transport skal begrenses og det skal
gkonomiseres med energiforbruket. Eksisterendstedir skal utnyttes effektivt og
eksisterende infrastruktur skal utnyttes optintaéimtidig skal ny byggegrunn gis hgy
utnyttelse.

Utbyggingsmgnsteret som ligger i dagens kommuneplskal gradvis vris enda mer mot en
konsentrasjon til de viktigste sentra langs kolletsene for & sikre grantomradene mot
nedbygging og oppsplitting, samt for & bygge opgenrivskraftige ytre kjerner for
naeringsvirksomhet ogpmplette bysamfunn som supplerer sentralkjernda.Os

3.2 Kommuneplan 2009 - 2020

Kommuneplan for Nittedal ble vedtatt 27.04.09. [@gges opp til at 60-70 % av
befolkningsveksten i perioden skal komme pa Rotmesis Sgndre og Hakadal anslas & fa 15-
20 % av veksten hver. Kommuneplanen legger oppvikling av kommunesentrum med
utgangspunkt i omradet rundt Mosenteret, og déittetssatsingsomrade for kommunen de
neermeste arene. Videre vil utbyggingen i Rotnesdetridhovedsak skje gjennom utbyggingen
av Kruttverket, der det planlegges bygget 600 leoligen Igpet av en tiarsperiode.

Arealbruken innenfor planomradet er stort setsbkn den har veert pa tidligere
kommuneplaner, dvs. i trdd med eksisterende sinakjt unntak fra dette er fortettingssonen
rundt Nittedal stasjon som er lagt inn i planfogsta | denne sonen gnsker man pa sikt fortetting
og mer konsentrert bebyggelse for & bygge opp uMiterdal stasjon som kollektivknutepunkt.
Her ser man ogsa for seg utvikling av et lokalsemted dagligvarehandel og servicetilbud
tilpasset neeromradets behov. Det er fastsatt ekiala for fortettingsomradet.

En annen endring i kommuneplanens bestemmelsgédligere kommuneplaner er overgangen
til bruk av % BYA som begrep for utnyttelsesgradtadet for % TU som i tidligere planer. For
frittiggende smahusbebyggelse oppgir kommuneplabennyttelsesgraden er 30 % BYA,
mens den for konsentrerte boligomrader er 40 % BYA.

3.3 Tidligere vedtatte planer

Det eksisterer flere vedtatte reguleringsplaneb@gyggelsesplaner innenfor planomradet.
Regulerings- og bebyggelsesplaner innenfor plandetrér vist i figur 3. Den tidligste planen,
som |& til grunn for utbygging av omradet, og sairskal revideres, er Reguleringsplan for
Nittedal stasjonsomrade.

De planene hvis planomrade dekkes i sin helheeawnyk planforslaget vil bli opphevet
samtidig med vedtak av dette reguleringsforsldgette gjelder falgende planer:
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Figur 3 Tidligere vedtatte planer i planomradet. Gaer marker med "U” er tidligere

uregulerte omrader.

Plannr. | Plannavn Vedtatt dato
211 Reguleringsplan for del av Nittedal Stasjonsaar 23.10.55
220 Reguleringsplan for eiendommen gbnr. 14/86 300
219 Reguleringsplan for adkomstvei ved Sgrli 0B07.
221 Reguleringsplan for kirketomt, Rotnes 11.04.86
9213 Reguleringsplan for Stasjonsveien 07.02.86
203L Bebyggelsesplan for del av gbnr. 15/8, Sddlivtetssenter m. | 01.03.89
boliger
203E Reguleringsplan for eiendommen gbnr. 14/8Theith 21.06.89
203F Bebyggelsesplan for gbnr. 14/85 30.08.89
203K Reguleringsplan for Tajet 15.04.96
228 Reguleringsplan for del av Sarli 07.01.97
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232 Reguleringsplan for kryss Stasjonsveien / Satyeien / 29.04.02
Skolemesterveien med tilgrensende omrader

230 Bebyggelsesplan for Myhrerskauen 07.06.04
233 Bebyggelsesplan for gbnr. 14/185, 188, Blinelved-5 04.10.04

Konsekvenser av oppheving er beskrevet i kap. 5.8.

To reguleringsplaner til vil for deler av sitt ptamrade bli overlappet av planforslaget. Den nye
reguleringsplanen vil da gjelde foran den gamleexednotstrid, uten at den gamle blir
opphevet. Dette gjelder for:

237 Reguleringsplan for Kruttverket 25.08.08

216 Reguleringsplan for Tumyrhaugen 05.11.74
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4

Medvirkning

§ 12-5i ny plan- og bygningslov stiller krav tileavirkning i planleggingen. Kravet til
informasjon og medvirkning i denne planprosessesikeet gjennom:

* Varsel om planoppstart. Brev til samtlige berggeagisannonse

+ Apent medvirkningsmgte i varselperioden, 21.jaref9.

e Opprettelse av referansegruppe

« Offentlig ettersyn av reguleringsplan

+ Apent medvirkningsmate i offentlig ettersyn perinde

« Offentlige dokumenter fra planarbeidet vil veergjéhgelige pa nettsidene til Nittedal
kommune.

4.1 Hgaringsuttalelser ved varsel

Ved varslingen kom det inn 15 hgringsuttalelser.
Her falger sammendrag av hgringsuttalelsene medrikorans kommentar.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, brev av 26.01.09

Miljgvernavdelingen forutsetter at gjeldende fridber/idrettsomrader ikke foreslas
omdisponert og at de to bekkedragene som gar kargen av planomradet i vest og ser
hensyntas. Miljgvernavdelingen finner det pringiipiiheldig & omdisponere LNF-omrader, og
forutsetter at LNF-omradet nord for Nittedal skotatales spesielt i planbeskrivelsen. | dette
omradet er det gjort en rekke artsregistreringandbruksavdelingen bemerker at de gstligste
arealene i planomradet er dyrket mark. Disse ekenasom prioriterte landbruksomrade i
kommuneplanforslaget, og er derfor konfliktfylt. hegges vekt pa jordvern.
Beredsskapsstaben minner om kravet til risiko-argarhetsanalyse.

Kommunens kommentar:
De to bekkedragene er ivaretatt i planforslagett [Bgges ikke om til omdisponering av LNF-
omrader. Landbruksomradene er tatt ut av planen.

Statens veivesen, brev av 19.01.09
Statens veivesen har ingen merknader til planagbeid

Akershus fylkeskommune, brev av 30.01.09

Det er ingen registrerte fornminner innenfor planddet. Omradet er ikke befart, og det blir gitt
en endelig uttalelse nar planen legges ut til dlifgettersyn. Innenfor planomradet er det en
rekke Sefrak-registrerte bygg. Fylkesradmannerikkarforslag om bevaring av kulturminner
fra nyere tid innenfor planomradet, men vil gi diglattalelse nar planen legges ut til offentlig
ettersyn. AFK minner om Rikspolitiske retningslinfer barn og unges interesser i
planleggingen, og behovet for & ha sikre arealeardggg for barn og unge. Det skal avsettes
arealer som er store nok for lek og opphold. Vedisponering av arealer som i planer er i
bruk til eller avsatt til lek, skal det skaffeslfidrdig erstatningsareal. Videre skal retningslinje
om universell utforming legges til grunn for plagdgngen. Fylkesradmannen anser for gvrig at
tiltaket er i samsvar med vedtatt kommuneplan etdgnde fylkesplan.

Kommunens kommentar:
Kommunen tar uttalelsen til etterretning.

Jernbaneverket, brev av 06.02.09
Jernbaneverket finner det positivt at omradet riNitiedal stasjon reguleres. Jernbaneverket
opplyser om at det vurderes oppgradering av platio og tilgjengelighet pa Nittedal stasjon,
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0g at det avhengig av om prosjektet vil bli prieriti Jernbaneverkets handlingsprogram 2010 —
2013 vil bli satt i gang planarbeid i lgpet av 20D8t gjeres oppmerksom pa at jernbaneloven
fastsetter en generell byggegrense pa 30 meteetréi@midt av jernbanespor. Ved gnske om
ev. avvik fra dette ma det tas kontakt med Jernierket.

Kommunens kommentar

Vi kjenner til at prosjektet ikke er blitt prioeitt i planperioden 2010 — 2013.
Reguleringsplanen avsetter tilstrekkelig areajeihbaneareal til & gjennomfare
plattformutvidelsen. Planomradet er utvidet tilbéholde stasjonsomradet, og navnet pa
planen er derfor nd mer dekkende.

Reidar Skalnes, brev av 28.01.09

Skalnes savner en begrunnelse for reguleringern&kéror det er behov for a redusere
trafikken i Stasjonsveien. En permanent lgsningrifikksituasjonen i omradet nar Kruttverket
blir bygget ut vil det veere naturlig & utarbeidét ny trase for rv 4 er klar. Den midlertidige
lgsningen bar innebaere & ha apen lgsning mellormgétrog nytt boligfelt uten
giennomgangstrafikk. Det foreslas a sette opp @m deerst i Svartkruttveien. Alle biler pa nytt
boligfelt far bombrikker etter behov. Noen péa dainde feltet vil kunne f& bombrikker, slik at
de kan benytte Svartkruttveien ut. Dette vil aw&Stasjonsveien.

Den planlagte parkeringsplassen pa Sgrli med filass 60 biler er grei sommerstid. Skalnes
har to forslag: Lage parkeringsplass pa nord/vdsnhsav skihytta pa Serli, for a fa kortere
avstand mellom bil og skilgype, eller & flytte sadion til skiskytterbanen. Fyll i dalen som
@rfiskebekken gar gjennom, og lag parkeringsplassUitvikle omradet til ski/aking om
vinteren og fotball om sommeren. Skihytta omregedeil enebolig og selges. Skulle man tenke
pa & fa lysregulert fotgjengerovergang i Stasjoiesv

Kommunens kommentar

Vi takker for innspillene. Reguleringsplanen leggpp til at bom kan etableres i krysset
Tyrihansveien/Peer Gynts vei. Reguleringsplanenisigllertid ingenting om bommene skal
veere stengt eller apne, ev. tidsbegrenset apnefabisettes i bestemmelsene at dette avgjares
til en hver tid av kommunestyret. Det ville veerakiior tung prosess & endre planen, dvs.
varsle oppstart, sende pa offentlig ettersyn amvafendre apningstider dersom man far
erfaringer som tilsier endring i opplegget rundtndmene. Kommunen mener for gvrig planens
foreslatte lgsninger for utfartsparkeringsplassebedre og mer skdnsomme enn Skalnes
forslag. Forslaget vil forringe friomradene ved kg og for naboene innerst ved skihytta.
Skilgpere bar kunne ga fra utfartsparkeringspladgeskilaypene.

Samarbeidsutvalget/FAU ved Sgrli skole, brev av 131.09

SU og FAU etterlyser et bredere saksfremlegg enm digkartutsnitt. FAU etterlyser en
vurdering av de trafikale utfordringene. SU gnskee reguleringsforslaget i sammenheng med
en mer helhetlig plan for stasjonsomradet, slikktige trafikale spgrsmal kan bli vurdert i
sammenheng for et starre omrade.

SU og FAU gnsker en permanent bom i enden av Tiys\gien mot den foreslatte

tilknytningen mot Svartkruttveien. | tillegg gnske&d og FAU plass til & slippe av elever pa en
sikker mate. Det er gnskelig at alle nye veier bggyes i tilknytning til Kruttverket skal

bygges med gang- og sykkelvei. SU og FAU gnsken &pemellom Svartkruttveien og
eksisterende veinett. Det er ikke gnskelig medtidsbom.

Kommunens kommentar:

Vi viser til kommentar over til Skalnes sak. | sammwte som dette reguleringsforslaget skal 1.
gangsbehandles, vil planutvalget ogsa fa forelagttam trafikklgsning, etablering av bommer
og apningstider til bommer i Stasjonsomradet. Yiileetterretning det syn som FAU har pa
bom i enden av Tyrihansveien. Reguleringsplanegelegnidlertid opp til at det ikke skal settes
opp bom, men at det settes opp skilt som kuretillahkjgring til eiendommene.
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Underskriftskampanje for undergang under jernbanespmret Tumyrveien/Nordliveien.
@nsker dette fremfor overgang, av hensyn til akkiteisk tilpasning til landskapet. .
Underskrevet av 21 beboere i omradet.

Kommunens kommentar

Det er ikke aktuelt & etablere undergang underljamen. Dette vil bli teknisk vanskelig pga.
haydeforhold, og behov for etablering av kostbarmpelgsninger for & fa bort vann som vil
samle seg i undergangen.

Beboerne i indre del av Sgrliveien, brev av 30.090

Skolebehovsplanen anbefaler & utbedre trafikk§iinas ved Sgarli skole.

Det oppstar daglig farlige situasjoner fordi fakké setter av barna i rundkjagringen som er ment
som avsettings- og henteplass. Pa kveldstid olgehe er det trafikkaos pga. utfartsparkering,
og mangel pa sddan. Beboerne i indre del av Sinliver positive til forslaget om a anlegge en
romslig parkeringsplass og en forbedret avsettihgateplass nord-gst for Sgrli skole. Man
gnsker beplantning mellom denne plassen og eksigsterbebyggelse for a redusere sjenansen
for beboerne. Man gnsker parkeringsforbud innedéor nye parkeringsplassen. Man statter
ogsa skolebehovplanens syn pa at veien fra krysseSkistua og ned til Sarli skole avsettes
for gang- og sykkelvei. Man uttrykker sterk motstamot ideen som er reist om & anlegge en
ringvei fra det nye boligomradet pa Kruttverkety irfriomradet vest for Sgrli skole og ut igjen

i Sarliveien.

Kommunens kommentar:
Alle innspill er imgtekommet i planforslaget.

Harald Gundersen, epost av 30.01.09

Det er planlagt betydelige boligfelt nord og gstNittedal stasjon og det ser ut til at denne
trafikken vil ga ut i Stasjonsveien som har ca.07ADT. En god Igsning vil veere & bygge en
ringvei fra Tumyrveien og ned vest for Sgrli skotegjennom Kruttverket sgr ned mot Mo og
rv. 4. En ringvei som gar langs den traseen soeneale ligger der i dag nord for jernbanen(som
skogsvei) kan utbygges videre. Videre kan den giujernbanen ved Lurslia. Undergangen
ma ogsa kunne benyttes av barn og skilgpere. Enirsjvei vil kunne drenere trafikken fra den
gstlige delen av stasjonsomradet mot Stasjonsveieden vestlige delen mot en ringvei, slik at
trafikkene i Stasjonsveien blir redusert.

Kommunens kommentar:

Hgringsuttalelsene viser at det er ulike synspurikbefolkningen pa en slik veilgsning.
Ulempene vil veere naturinngrep og en barrierevingninot Marka, samtidig som det vanskelig
kan finnes finansiering til en slik vei uten ytigere utbygging. Radmannen anbefaler ikke a ga
videre med et slikt forslag. Uansett er dette iidmaa for denne reguleringsplansaken, der det
primaere mal er a fremskaffe et plangrunnlag soinigd med dagens situasjon i omradet.

Chris Pettersen, brev av 30.01.09
Beboerne i Nordliveien vil gjerne ha et eget mgézilhkommunen ang. utfordringer og
lgsninger for denne veien.

Kommunens kommentar
Kommunen vil ta kontakt med Pettersen for avhoddalsmate.

ROM Eiendom, brev av 28.01.09

ROM Eiendom gnsker velkommen planinitiativer soufrdi til at Mo-Rotnes styrkes som
stasjonsby. Planforslaget bar gi rom for gkt ategltelse og ha gye for & stgtte opp rundt
jernbanen. Pga hgydeforskjeller innen tettsteddetviktig a tilrettelegge med gang- og
sykkelveier frem til stasjonen. ROM Eiendom tawtitle for & endre navn pa reguleringsplanen.
Reguleringsplan for Nittedal stasjonsomrade kaesywom et feilaktig navn nar ikke stasjonen
er med i varslingsomradet en gang. Det kan kommefpislag senere som virkelig omfatter
stasjonsomradet. Nar det gjelder ROM Eiendoms ageaer innenfor det som i
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kommuneplanen er definert som fortettingsomradengker Rom, i tilegg til stasjonens
publikumsarealer, utvikling med boliger og neeringdmelativt hgy arealutnyttelse.

Kommunens kommentar:

Reguleringsomradet er utvidet til & inneholde Nittestasjon, og navnet pa planforslaget er
derfor nd mer passende.

Pa sikt gnsker kommunen at omradet rundt Nittet@dajen skal utvikles mot et naersenter med
hgyere utnyttelse enn omliggende bebyggelse. Bettierekkefalgebestemmelser som sikrer at
omradene rundt stasjonen inngar i reguleringsplanttbygging her kan finne sted.

Grete Moe Rusten, brev av 05.01.09 og 26.01.09

| farste brev kommenteres at brev og kart er ferififormativt. | andre brev kommenteres at
det er darlig sikt for biler som passerer undemjaneundergangen pa vei nedover stasjonsveien
og for biler som skal svinge ut i StasjonsveienSmliveien. Undergangen bgr gjgres bredere i
retning Serliveien, ogsa av hensyn til gdende atgage. Videre bar det vurderes pakjegringsfil
fra Sarliveien, ved & utvide veien noe i omradearidMlyhres bedrift.

Det er mangel pa parkeringskapasitet innerst iNgaeh. Rundkjgringen ved siden av
Sarliveien 40 blir ikke benyttet etter hensikterenDe bgr endres, slik at den kan gjgres om til
parkeringsplasser. Rusten beskriver vanskeligékfarhold og komplisert trafikkbilde rundt
Sarli skole om morgenen. Skolebarn ma dele veilaeeernes biler og foreldre i
snuoperasjoner. Et tiltak kan vaere & forlenge fettéangs veien helt ned til skolen. Videre kan
det bygges en godt skiltet rundkjgring der Sgrémesvinger, slik at man reduserer
snuprosjekter. Humper i veien kan ogsa benyttes.

Kommunens kommentar

Planen legger ikke opp til endring i undergangelarien er imidlertid heller ikke i veien for
slik oppgradering dersom det senere skulle bli ekt&elv om undergangen kunne veert
bredere, skal hastigheten her veere lav. Det fiimgsn som per i dag kan finansiere et slikt
tiltak. Planforslaget legger opp til en annen utfong for rundkjgringen det vises til. Fortau
langs Sgarliveien ligger inne i planforslaget

Ruth Sund, brev av 22.01.09

Sund stiller en del spgrsmal i sitt innspill. Emgatiden sto alle strem-stolper utenfor gjerdene
slik som i nedre del av Kruttverksveien. Graftea gienfylt, skraningen bygd pa litt etter litt s&
man fikk gjerdet utenfor stolpene. Er disse gjeedgadkjent av kommunen? Er hekker
godkjent til & st sa neer veien? Murene som gt lammot veien kan umulig veaere godkjent av
kommunen? Det passer best a legge fortau pa msidatav Kruttverksveien 13.

Kommunens kommentar

Det er bygget mange innretninger langs Kruttverimvaom kommunen ikke har godkjent. En
del av disse, som f.eks. hekker, er ikke sgknatgpliiltak. Reguleringsforslaget har klarere
bestemmelser for byggegrenser og avstand melldmantedg hekker og gjerder.

Gunnar Storsveen, Ringveien 4, brev av 05.12.08

Storsveen gnsker ikke tiltak som fremmer gkt bkidrboligomradet, heller ma det legges
restriksjoner pa bilbruken. Det er ikke behov fdoygige nye P-plasser, men eksisterende kan
skiltes bedre. Langtidsparkerte biler skaper pmolele og hindrer bragyting. Videre parkeres det
i Iversbakken pa en slik mate at bragyting forhiisdog slik at det oppstar trafikkfarlige
situasjoner. Forslag: 1. Det skiltes for tidsbegreng av parkeringstid til f.eks.8 t. 2. Det slglte
med parkering forbudt i lversbakken i vinterhaltakaysset Stasjonsveien/Sgarliveien er farlig
og det ma ikke gjgres omreguleringer som gkerkkafi i dett krysset. Det fremmes flere
forslag: 1. Det settes opp et trafikkspeil som &peile kjgretay bak svingen for de som skal ut i
Stasjonsveien fra Sgrliveien. 2. Det bygges runtiga krysset. 3. Det bygges en ca. 40 m
ekstra fil i nedovergdende retning slik at biler 8arliveien kan ta et filskift for & komme inn pa
Stasjonsveien.
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Storsveen mener det ikke bgr tilrettelegges foritkjpav barn til Sgrli skole. Storsveen gnsker
svar pa spgrsmalet: Nar ble vatmarksomradet vedaygiern overdratt til Nittedal kommune?
Er omradet belagt med klausul etc. slik at det ik&e benyttes til parkeringsplass?

Kommunens kommentar
Vi takker for forslag. Forslag om skilt er ikke spmal som avgjgres i planprosessen. Flere av
forslagene krever investeringer det ikke er dekfimgog inngrep pa privat eiendom.

Beboere i Tyrihansveien og Veslefrikks vei, v. Gornbunde, brev av 15.12.09

En Igsning med bom i overgangen mellom Tyrihansveig Peer Gynts vei er uakseptabel for
beboerne. Man fgler seg som en del av stasjonsemi&kie Kruttverket. Man gnsker ikke &
matte kjare ned til rv. 4 for & komme opp igjerstdsjonsomradet og f.eks. henting og bringing
i barnehage. Da reguleringsplanen for Myhrerskdalewedtatt i 2004, var det forutsatt at dette
omradet skulle betjenes via stasjonsomradet. Maadeeboerne i Myhrerskauen er knyttet il
det gamle omradet gjennom familie og venner. En boymihansveien vil ikke forhindre

kjgring fra Kruttverket til Sgrli skole morgen oge¥middag. Beboerne mener at dersom bom
skal plasseres, sa bgr denne plasseres sgr ftialgrieien der den nye veien fra Kruttverket
mgter Tyrihansveien. Her kan det ev. tilrettelegoesiropplass for skolebarn til Sgrli skole. 45
personer har skrevet under pa brevet.

Kommunens kommentar

| planforslaget er det lagt inn mulighet for etatitgy av bom i overgangen mellom Peer Gynts
vei og Tyrihansveien. Det er ikke lagt inn muligleetbom i sgr, men at det skal settes opp
innkjaring forbudt skilt, med unntak for kjgring¢giendommene.

Guy Rged, Peer Gynts vei 22, brev av 15.01.09

Svingen Peer Gynts vei/Tyrihansveien er uovergik@m vinteren blir sngen lagt inn til deres
eiendom i innersving, og i yttersving star det gféekerte biler. Det er en konflikt mellom
skolebarn som gar pa denne veien og biler i forfaty Darlig gatelys bidrar ogsa. Darlig
strging bidrar til vanskelige forhold. Hva bar gjg? Det bar etableres nytt gatelys. Det ma
dobbeltstras om vinteren. Nar ny veitilknytningSitartkruttveien fra Tyrihansveien er etablert,
bar det settes opp bom i krysset Tyrihansveien/Bgats vei.

Kommunens kommentar:

Planforslaget gir mulighet for bom her. Hensynkskolebarnas trygge skolevei veier tungt i
dette spgrsmalet, samtidig som den eksistereaéikkizsning helt siden Myhrerskauen ble
bygget ut har vaert ment som midlertidig inntil odefiblir knyttet til veiadkomst fra
Kruttverket.

4.2 Informasjonsmgte

Det ble avholdt informasjonsmgte i kommunestyresalé.januar 2009. Rundt 70 personer
mgtte pa informasjonsmgtet. PA matet ble formadet reguleringsarbeidet beskrevet, og det
ble gjennomfart engasjerte gruppearbeid med gjegaomi plenum og rapporter fra hver
gruppe i plenum. Gruppearbeidene ga nyttige inhtijpgldministrasjonen i forhold til
virkelighetsbeskrivelse og behov i planomradetkDégonen hadde imidlertid en tendens til &
omfatte mer omfattende sparsmal enn det som kas giennom denne planprosessen.

4.3 Tilleggsvarsling

Det ble i lgpet av planarbeidet vurdert at dethelrov for en utvidelse av planomradet. To
delomrader ble tilleggsvarslet. Fordi planomradetdesluttet utvidet, ble det sendt ut
tilleggsvarsling til naboer og grunneiere i omradetdliveien og i omradet ved Nittedal
stasjon.
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Omradet Nordliveien/Tumyrveien m. tilknyttede eiemimer ble tatt inn i planen pga. en lenge
gnsket gangforbindelse mellom Tumyrhaugen og Sarfidet gjennom overgang eller
undergang over/under jernbanelinjen. Gjennom pl&aeren slik etablering bli planmessig
avklart. Etablering av ev. jernbaneovergang vildoolgeve at private veier pa begge sider av
jernbanelinjen blir offentlige.

Figur 4 Tilleggsvarsling i omradet Figur 5 Tilleggsvarsling av stasjonsomradet
Nordliveien/ Tumyrveien

Omradet rundt Nittedal stasjon er tatt med i regnggsplanen fordi det er behov for a se
neermere pa parkeringsdekningen i omradet. Viderelkabli behov for en mindre forskyvning
pa adkomstveien inn i omradet.

| forbindelse med tilleggsvarslingen kom det inat&lelser:

Pa Hagen, epost av 22.02.10

Vi har mottatt brev fra kommunen om endring i reginigsplanen med mulighet for overgang
mellom Tumyrveien og Nordliveien. Vi som bor i Tunagien 46-62 er i ferd med a opprette et
veilag og igangsette utbedringer av veien. Vi laerfor pa nar skal reguleringsplanen vedtas
og nar vil arbeidet med veien og overgangen starte?

Kommunens kommentar:

Reguleringsplan for stasjonsomradet planleggesgtitiboffentlig ettersyn varen 2010.
Reguleringsplanen vil i lapet av hgsten fremmesltdtbehandling for kommunestyret, og vi
haper den er vedtatt i lapet av 2010. Jernbaneavsggn vil bli lagt inn i planen, men det er
ikke tidfestet nar den vil bli bygget. Vi er i digimed Jernbaneverket om bade utforming og
finansiering. Det er tatt inn en rekkefglgebestetaeieplanforslaget som sier at det ikke kan
gis brukstillatelse til gangbroen far Nordliveieg stikkveien ned fra Tumyrveien er
opparbeidet i trdd med de krav som er satt, og tateav kommunen. Kommunen vil ha dialog
med beboerne i Tumyrveien 46-62 om dette.

Olav Solberg, Hagdaveien 22, brev av 22.02.10

Solberg oversender leserinnlegg i Varingen, ogdkes & sette saken om jernbaneovergang i et
bredere perspektiv. Solberg mener at en videreggibyg av fortau pad Tumyrhaugen bar
prioriteres, fordi dette kommer flere til gode. fembaneovergang kommer faerre beboere til
gode, og ma gis en lavere prioritet. Vellets shaeen tung representasjon fra den vestlige del
av Tumyrhaugen, og dessuten er kun en tredel astdngene pa Tumyrhaugen medlemmer i
vellet.
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Kommunens kommentar

Kommunen er glad for innspill, og synpunkter solgdss en sak fra flere sider. Vi velger i
denne saken likevel & legge inn overgang. Erfarimegsig vil man aldri bli kvitt de farlige
situasjoner som vil oppsta ved at folk passerarjanelinjen (i en sving) pa dette stedet, og
tiltaket har i stor grad sin begrunnelse i sikkedmessige betraktninger. Jernbaneverket vil
muligens sta for deler av finansieringen av tiltaleortau pa Tumyrhaugen har en mye hgyere
kostnad, og kommunen ma selv beere alle kostnadeavBt for fortau langs Tumyrveien ma i
sa fall vurderes opp mot behovet for fortau i ande¢er av bygda.

A. Dale, Vinkelveien 8, brev av 24.02.10

A. Dale har mange synspunkter. Av de viktigste kawnes:
* Undergangen under jernbanen i Stasjonsveien érdiog, dette utgjar en
sikkerhetsrisiko.
« Det bar bygges en jernbaneovergang mellom Nordliveg Tumyrhaugen.
« Kruttverksveien, Myrveien eller Askeladdveien egseg ikke som gjennomfartsvei til
Kruttverket. Det er ikke gnskelig at omradet farenmger trafikk enn i dag.
« Dale tar til orde for & bygge en ringvei rundtstetiet, vest for @rfiskebekken.

Kommunens kommentar:

Etablering av en ringvei er ikke aktuelt i forbihske med denne plansaken. Dette er et meget
omestridt tiltak, delvis innenfor markagrensen, setter all sannsynlighet ikke vil passere
overordnede myndigheter, og som vil fare til gdgpddge av neerturomrader. Det er i tillegg
fullstendig urealistisk i forhold til finansieringlommunen har ikke gkonomi til & etablere en
slik ringvei, og problemene pa eksisterende vearattke sa store at en slik prioritering ville
kunne forsvares. Det finnes heller ikke finansigfior utvidelse av undergangen. Planen gir
hjemmel for & etablere jernbaneovergang. Kommunememat Kruttverksveien egner seg som
forbindelsesvei mellom eksisterende byggeomradéatiyverket. | rushtidene er det ment at
veien skal veere stengt med bom.

Kaare Hexeberg, epost av 25.02.10

Hexeberg er eier av 15/32 som ligger pad motsadt @idStasjonsveien enn avkjgringen til
Nittedal stasjon. 15/32 brukes i dag blant annet seerbutikk. Han er ogsa deleier i 15/173,
samt leier ett areal mellom 15/173 og jernbanen Isenyttes som parkeringsplass. Bade 15/173
og parkeringsplassen vil bli bergrt av forskyvnimge avkjgringen til Nittedal stasjon.

Hexeberg er opptatt av at 15/32 sikres en badastoog sikker nok parkering pa 15/173 og
det innleide areal, i forbindelse med forskyvningeradkomstveien til Nittedal stasjon.

Kommunens kommentar:

Forskyvningen av adkomstveien til Nittedal stagjpnplanforslaget pa ca 4 m. Dette vil kunne
gi noen faerre parkeringsplasser enn i dag, mengrangsplassen vil for gvrig opprettholdes.

Parkeringsplassen ligger innenfor omrade S1 i piasihiget. S1 ligger pa sin side inne i
hensynssonen H800 som er en fortettningssone raedikegen reguleringsplan. |
bestemmelsene for H800 legges det til grunn ak8lises i sammenheng med det omradet
utenfor planforslaget som omfattes av fortettingssovedtatt i gjeldende kommuneplan. 15/32
er del av dette omradet. Kommunen legger opp filemntidig parkeringslgsning for 15/32 nar
S1 bygges ut skal Igses gjennom reguleringsplafoftattingssonen.

Jernbaneverket, brev av 11.03.10

Jernbaneverket (JBV) ser det som naturlig a ta meéelstasjonsomradet ved Nittedal st. i
reguleringsplanen, for & avklare fremtidig aredkqpé stasjonen. JBV vurderer en oppgradering
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pa stasjonen. Bl.a. er det behov for & etabledat&fqrmer pa stasjonen. P-plass ved Nittedal
stasjon vil bli ytterligere utvidet i ar. JBV gnslagsa a sette av areal til parkering ser for
jernbanesporet. Bakgrunnen for byggegrensen pa &0faruten & unnga stgy og vibrasjoner
fra togtrafikken for tilgrensende boliger, ogsdadnhulighet for utvikling pa stasjonsomradet.
JBV ber om at sporarealer og plattformarealer eggl til samferdselsanlegg bane,
underformal jernbanetrase. Det bes om at detstretidkelig areal til plattform pa 5x250 m pa
s@rsiden av sporene innenfor dette formalet. Deviakere om at det settes av parkeringsplass
pa sarsiden av sporene. Det vises til at JBV har i utforming av planovergang i sitt
regelverk, og det bes om at kommunen tar kontaktittere dialog om dette.

Kommunens kommentar

Det er avsatt areal til generelt baneformal som tilstrekkelig plass til de plattformer JBV
ansker a etablere.

Det er avsatt parkeringsplass der det i dag er letdhmidlertidig parkering, sgr/vest for
stasjonen. Arealet som er avsatt er noe stgrredemmidlertidige Igsningen, og bar kunne gi
plass til 70-75 biler. Det er i tillegg avsatt etindre gangareal fra parkeringsplassen til
eksisterende gangforbindelse over sporene. Pargsplassen ligger innenfor hensynssone
H800, og kommunen mener at arealet pa sikt ma samimenheng med utvikling av omradet
rundt stasjonen til et omrade med konsentrert lhalyggelse og naersenter, se kommentar til
Rom eiendoms uttalelse under.

ROM eiendom, brev av 12.03.10

Det er positivt at det i reguleringen legges titedor fremtidig trygg kryssingsmulighet
over/under sporet. Det er et omforent gnske onmskywe adkomstveien til stasjonen slik som
det er gnske om & gjare i planen, for & skape masiktlighet for de kjgrende til stasjonen, og
for & oppna noe starre avstand mot naboeiendommandi ROM eiendom er ikke fremmed for
tanken om flerplanlgsninger nar det gjelder parkgrifremtiden, dersom parkeringsbehovet
aker i volum. Parkering i flere plan/under terrdsag kanskje integreres i annen utbygging pa
sgrsiden av sporet.

Rom eiendom gnsker & benytte deler av omradebsgpbret til utbygging. Dette vil bidra til &
styrke passasjergrunnlaget for Nittedal stasjomyBgelsen ma tilpasses omgivelser, og de
begrensninger stgyforhold og sikkerhetsavstargptl gir. Rom eiendom ser gjerne at arealet
ser for sporet endres fra jernbaneformal til byggegl i ny regulering. Rom eiendom vil i s&
fall etablere dialog med Jernbaneverket for & enefensiktsmessig plassering av
formalsgrensen.

Kommunens kommentar

Det har tidligere veert forsgkt & gjennomfare etygtiingsprosjekt sar for stasjonen, men dette
falt bort fordi byggegrensen langs jernbanen gkae?D til 30 m. Dette gjorde at det ble for
smalt for & f& etablert bebyggelse. Denne situasjoredvarer i dag. A omregulere omrédet
med annet jernbaneformal til byggeformal for botige ikke bredde nok til & fa bygd boliger
mellom byggegrense pa 30 m og Sgrliveien. Dersonibdeeverket ville vurdere en smalere
byggegrense, ville det kunne bli bredde nok, méwitie matte vurderes om boligene ville fa
god nok bokvalitet.

Nittedal kommune statter imidlertid forslaget omtablere boligbebyggelse i leilighetsbygg
rundt stasjonen, og har ogsa fulgt dette opp véahge inn mulighet for konsentrert bebyggelse
i B9, og fortettingssone rundt stasjonen. En mgigha sikt ville ogsa veere & trekke Sgrliveien
naermere jernbanesporet, slik at denne kunne ligigjeniytning til byggeforbudsgrensen. Dette
ville kunne resultere i et stgrre felt B9 for komsert bebyggelse. Det er lagt inn en
hensynssone med krav om felles planlegging for deB® og jernbane og veiareal sgr for
jernbanesporet for & kunne fa vurdert denne probtéimgen.
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4.4

Referansegruppe

Pa informasjonsmgtet 21.01.09 ble det fra kommusglesforeslatt & opprette en
referansegruppe for & fa en diskusjon av enkelf@aemstillingene planen reiser fgr planen
legges frem til offentlig ettersyn. Planarbeidet ligget nede en periode pga. andre presserende
oppgaver, men da planarbeidet ble tatt opp ig91D, ble enkelte av de personer som ble
foreslatt til referansegruppen kontaktet og invitéd delta i gruppen.

Folgende personer har deltatt i referansegruppen

Gorm Lunde, Veslefrikks vei
Yngve Godtfridson, @stliveien
Gunnar Melby, Myrveien
@yvind Hasseleng, Ringveien

Geir Hermansen, FAU Sgarli skole

Det ble avholdt mgte i referansegruppen 23.03.tlHheR ble presentert i korte trekk, og
lgsninger i planen ble diskutert. Kommunen fikkelapig tilslutning til hovedtrekkene i planen.
Spegrsmal om kigremgnster og bommer ble i liten diskltert.
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Planforslaget

5.1 Planomradet

Reguleringsomradet omfatter falgende omrader:

\L“\(.:\\“

~~~~~~

Figur 6 Planomradet for foreliggende planforslag

Planomradet grenser i gst mot reguleringsplan ferties gst fra 12.02.76, i sar for
reguleringsplan for Kruttverket av 25.08.08, Regulgsplan for Nygard av 22.02.68 samt del
av Bjertnes av 28.02.74 og i nord for reguleringadbr reguleringsplan for Tumyrhaugen fra
1974.

Figur 7 Kartet viser opprinnelig utstrekning av tdgringsplan for stasjonsomradet fra 1955
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Reguleringsplanen fra 1955 omfattet et starre omnéd til rv. 4. Disse omradene ble igjen
regulert gjennom reguleringsplan Bjertnes Jst. Gemle reguleringsplanen ble ikke opphevet

for disse omradene. Gjennom denne planprosessdarvijamle planen bli opphevet i sin
helhet.

Figur 3 Tidligere vedtatte planer i for RotnesonatadFigur 8 viser omrader som ikke erstattes
av ny reguleringsplan, og der den gamle regulepiagen settes til side.
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Figur 8 Omrader som ikke erstattes av nyregulenut@s, og der den gamle reguleringsplanen
settes til side

5.2 Plantype

Det skal utarbeides en omradereguleringsplan gtaer og bygningslovens § 12-2.
Omraderegulering er en planform som skal utarbeastdsommunen. Planformen benyttes i
utgangspunktet for starre omrader, der hovedstrekiiet starre omrade skal fastlegge, i
motsetning til detaljreguleringer, som utarbeid@set mindre omrade og ofte er mer
prosjektrettet i forhold til enkelt-utbyggingsprekier.

Plansystemet er likevel fleksibelt, og har ingemrfelle skillelinjer for detaljeringsgrad mellom
de to plantypene. Reguleringsplan for Stasjonsoetrsicl erstatte en del eksisterende
reguleringsplaner og bebyggelsesplaner, som 8l eletletaljerte. Enkelte bestemmelser kan
derfor vaere mer detaljerte enn det man normat talinn i en omraderegulering.

| det falgende vil de ulike elementer av planerg@innomgatt.

5.3 Arealkategorier

| planomradet er det regulert til falgende areati@ic

Feltnavn
§ 12-5 nr. 1 Bebyggelse og anlegg
Bolig Bl
Konsentrert smahusbebyggelse B2-6
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Boligbebyggelse-blokkbebyggelse B7-9
Sentrumsformal S1
Undervisning ul, U2
Barnehage BH 1-3
Institusjon 11
Velhus/menighetshus/barnehage VB1-5
Bolig/forretning/kontor BFK1-4
Neering / kontor NK1
Lekeplass L1, L2

§ 12-5 nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Kjgreveg PV, OV, OV1, OV2, V1,
V2, FA
Fortau FT,FT2, FT3

Gang- og sykkelveg
Annen veggrunn

GS, GS1-9, PGS9

Parkering FP1, FP2, SP1, P, P2
Trase for jernbane BA
Gangbro GB1
Rondell R1, R2, R3
§ 12-5 nr. 3 Grgnnstruktur

Naturomrade N1, N2
Turveg TV1-2
Friomrade F1-4
Turdrag TD1-7

§ 12-5 nr. 6 Bruk og vern av vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag NSV1
§ 12-5 1. ledd Kombinerte formal

Angitte samferdselsanlegg kombinert med ST1
bebyggelses- og anleggsformal,
jernbanstasjon/forretning/bevertning

Hensynssoner

Frisiktssone

Fortettingssone H800
Sone med krav til felles planlegging H810
Bevaring naturmiljg H560
Bevaring Kulturmiljg H570

5.4 Omrader for boligbebyggelse

5.4.1 Omrader for frittiggende smahusbebyggelse

Den stgrste delen av reguleringsomradet bestdnalssomrader i dag, og slik skal det ogsa
forbli med ny plan. Disse omradene har alle betisgn@1 i bestemmelser og pa kart.
Frittliggende smahusbebyggelse defineres som eigebeller tomannsboliger. Gjennom
vedtak av kommuneplan er det nye bestemmelsetrigttingsgrad i smahusomrader.
Reguleringsplanen legger opp til samme utnyttetsgsgom det som er lagt inn i
kommuneplan, BYA=30 %. BYA regnes ut slik:
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9,-ByA = Bebygd areal for en tomt eller byggeomrade , 100
Tomtearealet

Det har opp igijennom tidene og de ulike
| bebygd areal medregnes: . reguleringsplanene for omradet veert ulike
*  Detareal som bygninger patomta  pogiemmelser i forhold til takvinkler. Flere steder

opptar av terrenget .
. A%ﬂm Overbygggt areal har det veert krevd saltak, flatt tak har ikke veert

hgyde over terreng mindre enn 5 planen, og takform og takvinkel er fritt valg for

m . . el huseierne. Man ma imidlertid forholde seg til maks
e Konstruksjoner og bygningsdeler ; 2 S

som Stikkar mer enn 0.5 m over gr]nesmshzyde pa 7,5 m og maks mgnehgyde pa 9

terrengts gjennomsnittsniva rundt
konstruksjonen/bygningsdelen
skal medregnes i bebygd areal
(BYA), dvs. trapp, terrasse,

Kommuneplanens tidligere krav om
minstestarrelse pa tomter, er ikke viderefgrt i

svgmmebasseng, mm. kommuneplanen. Det foreligger heller ikke krav
»  Parkeringsareal og om minste tomteareal i dette
biloppstillingsplass. reguleringsplanforslaget. Skal tomter kunne deles

og bebygges med nye boenheter, ma bestemmelser
om minste uteoppholdsareal kunne tilfredsstilles,
samtidig som utnyttelsesgraden ma utregnes uifita tomteareal. | netto tomteareal regnes
areal som er regulert til boligformal inn. Fellagarsler eller andre fellesarealer regnes ikke
inn i netto tomteareal. Figuren under viser eksempdé utregning av % BYA.

BYA: 8om’ BYA: 120 m’ BYA: 160 m’
tomt: 400 m* tomt: 600 m’ tomt: 800 m’
%-BYA: 20 % %-BYA: 20 % %-BYA: 20 %

Figur 9 Prosent bebygd areal fastsetter forholdetiom bebygd areal og ubebygd areal pa
tomta. Kilde: T-1459, MDs veileder omutnyttelsesigra

30 % BYA medfarer at fglgende areal kan bebyggemmter pa hhv. 600 kvm og 1000 kvm.
30 % BYA, netto tomt = 600 kvm, bebygd areal = k8t

30 % BYA, netto tomt = 750 kvm, bebygd areal = R2m

30 % BYA, netto tomt = 1000 kvm, bebygd areal = ROt

Det er gitt saerskilte bestemmelser for garasjetigbmradene B1. Det tillates garasjer pa
inntill 50 kvm. Grensen pa inntil 50 kvm er sattltannforskrifter vil sla inn pa starre bygg.
Det er ogsa lagt inn i bestemmelsene at det ikliatets boenheter eller oppholdsrom i garasjene.

Ogsa byggegrenser og begrensninger for hvor gjé&ateoppfares er relevant for
boligomradene B1. Dette er beskrevet i kapitel.4.

Det er fra kommunens side ikke planlagt fortetiilj-omradene. Fortetting som er planlagt
giennom dette planforslaget vil skje i omradenedtinittedal stasjon. Ofte oppstar imidlertid et
agnske om omdanning og fornying av et delomradedihsrsomradene, dersom grunneiere gar
sammen, eller ved oppkjgp av eiendommer. Utviklihagner konsentrert bebyggelse pa
delomrader innen planomradet er i trad med badesgdelplan og kommuneplans faringer,
men dette ma skje med kvalitet og uten a gi farestdemper for naboer. Det er fastsatt en
bestemmelse som krever gijennomfaring av detaljeging for prosjekter som medfgrer
utvikling av fra 4 boligenheter og oppover. Da kesert enkelt fortettingsprosjekt undergis en
grundig vurdering av kommune og medvirkning fraoetsikres.
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5.4.2 Konsentrert bebyggelse

Noen omrader er tettere bebygd. Opp gjennom arandeh blitt gitt tillatelse til ulike
konsentrerte byggeprosjekter. Disse omradeneearedt bygget ut med hayere utnyttelsesgrad,
og de er gitt BYA = 40 % i planen. For B2-B6, sonkensentrerte smahusomrader, gjelder
samme bestemmelser for hayder som for B1-omradiemeB9 og B10 er maks mgnehgyde satt
til 10 m.

| planen ligger falgende konsentrerte omrader inne:

Felt Sted Type bebyggelse % BYA
B2 Bebyggelsen i Per Gynts vei 23 - 41 Konsentrert 40 %
smahusbebyggelse
B3 Bebyggelse i Per Gynts vei 9-13 Konsentrert 40 %
smahusbebyggelse
B4 Bebyggelse innerst i Blindveien Konsentrert 40 %
smahusbebyggelse
B5 Bebyggelse i Nyveien 1A - | Konsentrert 40 %
smahusbebyggelse
B6 Bebyggelse i Sagerudstubben 2 - 16 Konsentrert 40 %
smahusbebyggelse
B7 Planlagt bebyggelse vest for Rotnes bruk Lavblokkbebyggelse 40 %
B8 Eks. bebyggelse i Solliveien Lavblokkbebyggelse 40 %
B9 @nsket fortetting rundt Nittedal stasjon pa Lavblokkbebyggelse Iht. senere detaljregulering
sikt
B10 @nsket fortetting rundt Nittedal stasjon Lavblokkbebyggelse Iht. senere detaljreguelring

| fire delomrader innenfor planomradet apnes delafeblokkbebyggelse, se tabell over. Dette
gjelder eksisterende terrasseblokker i Sollivesamt omrade planlagt for blokkbebyggelse rett
vest for Rotnes gard. | dette omradet er det $tapje en detaljreguleringsprosess.

Det forventes en befolkningsvekst pa ca.13.00GteNal frem mot 2030. 60 — 70 % av denne
veksten skal komme i midtre del av bygda. Dettgrhgtraksis at det ma bygges mange tusen
boliger i Rotnesomradet fgr 2030. En stor del ateddl komme i forbindelse med oppbygging
av sentrum p& Mo, og mellom 6-700 boliger vil ogidygget i forbindelse med Kruttverket.
Likevel ma det ogsa bygges boliger andre stededtr®ifor & etterleve lokalpolitikernes
malsetning. Det er kommuneadministrasjonens oppgduesgke a8 omsette de politiske
malsetningene til praktisk arealpolitikk. | trad dneasjonale faringer er det riktig & bygge opp
om kollektivknutepunkter. Nittedal stasjon er detrédet med hgyeste kollektivandel i Nittedal.

Det er ogsa et faktum at boligtypefordelingen i adat er skjev i forhold til ulike
aldersgruppers preferanser. Innenfor planomradgétemesten bare eneboligomrader. Mange
eldre gnsker a flytte til lettstelte leiligheteten a flytte ut av det lokalmiljget der de har levd
livet sitt. Det er derfor en underkapasitet pddeittsbygg innenfor planomradet.

Pa bakgrunn av dette foreslar administrasjoneetasldl legges til rette for en omdanning av
eneboligomrader som ligger tett opp til Nittedalsgpn. Over tid, gjennom oppkjap, salg, osv.
vil eiendomsutviklere kunne utvikle flere eiendommikelavblokker med leiligheter. B9 er et
eksisterende smahusomrade naermest stasjoneny spofet. Det ligger ingen tvang i
reguleringsformalet. Beboerne kan fortsatt boseme sine. De kan bygge pa husene sine, og
bygge garasje og uthus for eksisterende boligen kéa imidlertid ikke foreta fradeling, bygge
nye boliger etc. uten at omradet inngar i regutgpian. Og en slik reguleringsplan skal legge
til rette for lavblokkbebyggelse.

Dette er virkemidler som ogséa brukes i andre konenugrfaring viser at en slik policy virker
over tid i pressomradene rundt Oslo, det skjerradamning av omradene til tettere bebyggelse.
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5.4.3

5.4.4

5.4.5

Omrade B10 inngar ogsa i fortettingssonen somvsatapa kommuneplanens arealdel. De
samme bestemmelser gjelder imidlertid for B10 sonBB. Det vil veere aktuelt & etter hvert
utarbeide en kommunedelplan eller en omradereggléor fortettingssonen rundt Nittedal
stasjon. Vi har ikke koblet utnyttelse av B9 og Bildenne. En omraderegulering her vil ligge
noe frem i tid, og det er ikke gnskelig & knytteytitelsen av B9 og B10 til en sapass tung
prosess. Det kreves detaljregulering for de enliditelt.

Sentrumsformal

Omrade S1 omfattes av sentrumsformal. Dette erdaymgadene nord for jernbanelinjen. | S1
gnskes pa sikt utvikling til lokalsentrum, med kemsert bolighebyggelse, forretninger og
kontorer samt kollektivknutepunkt. Omradet ma ssmmmenheng med de gvrige omradene i
fortettingssonen, og det er fastsatt plankrav fese@lomradene. .| S1 kan det ikke gis
byggetillaltelse for tiltak etter plan- og bygnihmeen, eller foretas fradeling til slike formal rfg
omradet inngar i kommunedelplan eller reguleringsgor fortettingssonen rundt Nittedal
stasjon. Plankravet gjelder ikke for mindre tilegtker Forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker § 7.

Undervisningsformal

To omrader er avsatt som undervisningsformal igtaiserli skole (U1) og Rotnes skole (U2).
Det er ikke satt krav til utarbeiding av detaljrisging innenfor omradet, for & sikre en mest
mulig effektiv mulighet for utbygging av skolenersem og nar det skulle oppsta behov.
Fellesbestemmelser krever uansett grundig plamegay utearealer, adkomst- og
parkeringslgsninger, lekeomrader osv. i forbindelsel rammesgknad. Det er ikke satt noen
spesiell grense for utnyttingsgrad innenfor felatttil undervisning. Det er imidlertid som en
sikring fastsatt at minst 40 % av tomten skal heliliefor bebyggelse ved utbygging.
Sannsynligvis vil det blir bygget mindre enn delet er videre fastsatt at tekniske
installasjoner skal integreres i arkitekturen.

For Rotnes skole er det allerede etablert rondefidkomstlgsning. Det er imidlertid lagt inn
mulighet for & etablere fortau fra StasjonsveieigsaSkolemesterveien i planen. Dette vil bedre
trafikksikkerheten til skolebarna.

Ved skolestart er det ofte kaotiske trafikkforhatted tilhgrende redusert trafikksikkerhet. Barn
blir kjart til skolen, og det er vanskelig & snugpdale veier. Planforslaget legger opp til
etablering av rondell R2 med stopp-plasser og tstiarkeringsplasser i krysset mellom
Sarliveien og Ringveien. Innenfor denne planlegigtsa sette opp innkjaring-forbudt skilt for
andre enn laerere som skal parkere pa skolens paygplass. Det er ogsa lagt inn fortau langs
Sarliveien til skolen pa denne strekningen. Deittgke trafikksikkerheten for barn pa vei til
Sarli skole.

Andre formal, bebyggelse og anlegg
Innenfor planomradet ligger ogsa fglgende delfelt:

BH 1-3. Det ligger tre rene barnehager innenfor planoet:ddisse viderefgres. Det er ikke satt
seerskilt utnyttelsesgrad eller mgnehgyder for egene, dette ma avgjeres gjennom
byggesak. Det skal avsettes utearealer som er Gigastger sa store som kravet til minimum
lekeareal innendgars, i trad med Kunnskapsdepartetseambefalinger.

11, institusjon. Myrveien bosenter. Omradet har samme bestemnwseboligomradene B1,
med unntak av at % BYA er satt til 40 %. Det etdai parkeringsbestemmelser tilpasset
bruken.

VB1-5. Disse feltene bestar av forsamlingshus, velhgi$ire av dem inneholder ogsa
barnehager pa dagtid. Det er gnskelig at bebygy@senfor disse feltene ikke bryter med
avrig bebyggelse rundt, og blir for hgye eller doenende. Feltene har derfor fatt samme
utnyttelsesgrad og mgnehgyder som Bl-omraderkedgihar omradene de samme
bestemmelser for uteomrader som BH 1-3.
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5.4.6

NK 1-2. To omrader er avsatt som neeringsomrader. Dettibedriften Lavlie i Sarliveien, og
neeringsbygg i Skolebakken. Utnyttelsegraden ettis&@ % BYA, mgnehgyden 9 m.
Parkering skal skje pa tomtene.

BFK 1-5.5 omrader er avsatt som kombinerte formal bobgetning og kontor. Dette er farst
og fremst pga. etablert bruk, som ogsa inngarrilpkning i tidligere reguleringsplaner. BFK 1-
3 ligger i krysset mellom Stasjonsveien og Sagezieh Her er det bade helsesenter, friser,
tannlegekontor, elektrisk forretning, alle bygningened boliger i de gvre etasjer. | BFK 4
ligger frisar/boliger og i BFK 5 ligger lasesmedifjer. BFK 5 har liten utstrekning, fordi det er
enskelig i sterst mulig grad & samle et lokaltillmaen service og butikker til omradet nord for
jernbanelinjen. Bestemmelsene har samme kravefirataler som for konsentrerte
boligomrader.

Byggegrenser

Generelt om byggegrenser i planomradet

Reguleringsplanen fra 1955 har ikke byggegrenseitelhar fart til att det har blitt benyttet
forskjellige byggegrenser opp i giennom arene.dgjetle byggegrenser for sterstedelen av
planomradet er derfor styrt av veiloven. Pr feb2@t0 er byggegrensen i falge veiloven 15
meter fra senter vei pa kommunal vei, og 50 m féefyei (endret fra 15 meter til 50 meter ved
arskiftet 2009/10).

Nittedal kommune har imidlertid egne veinormaléwlge veinormalen for Nittedal Kommune
skal byggegrenser i regulerte omrader ga 4,0 mefyalert veikant. En 5,0 bred vei med 1,5 m
groft vil da fa en byggegrense pa 8,0 m fra sere(2,5 + 1,5 + 4,0 meter). Byggegrenser mot
vei i reguleringsplaner oppgis alltid med avstaradsenter vei.

| reguleringsplanen vil ikke regulert bredde paahti greft alltid veere like bredt. Skulle
byggegrensene fulgt det regulerte arealet blirikitvglinormalen kan tolkes, ville det blitt sveert
lite oversiktelig for den enkelte beboer og utbygd@sningen som er valgt er derfor & etablere
byggegrensene som om grgftearealet alltid er deerghe bredden som er valgt pa den enkelte
vei. Det vil si at om en vei er 5,0 m bred og gettagrafteareal er 1,5m bredt, sa blir
byggegrensen 8,0 m uansett bredde pa arealefil g det aktuelle stedet.

Det er valgt en minimum byggegrense i planen par&ter, dette for ikke & sperre smale veier
totalt for en fremtidig utvidelse. | tilegg oppdigggegrenser i planen kun i hele meter (alltid
avrundet oppover).

Byggegrense langs fylkesvei (stasjonsveien) ettisaf,0 meter (generell byggegrense pa
fylkesvei frem til desember 2009). Unntaket er adktveien til Nittedal stasjon som ogsa er
fylkesvei. Her er byggegrensen satt etter samnmmssipp som kommunal vei.
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Figur 10 Eksempel pa bredder pa kommunal vei vetfea veibane og 2,5m fortau. Graft har
reguleringsformal "annen veigrunn-tekniske anleggtankartet.

Byggegrenser (fra regulert senterlinje) pad kommunal e og private veier:
Byggegrense u/fortau = % regulert veibane + 5,5 m, avrundet opp til neermeste hele meter

Byggegrense m/fortau = % regulert veibane + regulert fortau + 5,5 m, avrundet opp til neermeste
hele meter

Minste byggegrense er 8,0 m
Byggegrense langs felles adkomstveier er 4,0 m fra regulert veikant
NB! Stasjonsveien er fylkesvei, og har andre byggegrenser

Unntak for byggegrense mot vei

Mot kommunal og privat vei er det i planforslaggirgunntak i bestemmelsen om
byggegrenser for garasjer som plasseres langeg#ivor innkjgring i garasjen skal skje
parrallelt med vei. Her tillates det a plasserasjar inntil 2 meter fra veikant.

Dette har blitt praktisert i byggesaksbehandlikgrinmunen til na, og det er gnskelig & fortsette
denne praksisen. Alternativet til unntaket villeliy blitt mange dispensasjonssgknader.

For garasjer som settes vinkelrett pa vei, elledtsknot vei, gjelder byggegrensene som for
andre tiltak.

Dispensasjoner fra byggegrenser mot kommunal og prat vei:

Som tidligere nevnt sa mangler det byggegrensaglleringsplanen fra 1955. Byggegrenser
som gjelder for omradet pr april 2010, er 15m fomknunale veier (regulert i gjennom
veiloven). Tidligere har blant annet 12,5m blithigttet. Det at det har veert forskjellige
byggegrenser har fart med seg en rekke dispensasjdant annet fordi byggegrensene som
har blitt brukt for det meste har veert generelenger, som ikke har passet med allerede
eksisterende bebyggelse.

De byggegrensene som planforslaget legger opjditimunale og private veier, er i praksis
minimumsgrenser. Med unntak av de aller smaleseeesom kunne ha hatt 7,0 m i stedet for
8,0 m byggegrense, sa lar det seg ikke gjare &nhtese byggegrenser uten & bryte prinsippet
om 4 m avstand fra naboeiendom (regulert veigrummsks pa som en naboeiendom).

| og med at det i bestemmelsene er gitt unntagdoasjer som er plassert i en bestemt retning i
forhold til vei, s& skal det med det ovenfor nevyilke lenger vaere behov for & sgke
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dispensasjon fra byggegrensene. Kan et foresidsigkt, det veere seg bolighus eller andre
former for tiltak, ikke plasseres innenfor byggemene som planforslaget legger opp til, sd er i
prinsippet eindommen ikke egnet for tiltaket. Dispasjoner bgr derfor unngas sa langt som

mulig.

) -
l}f

.f ’

rfl Jf / J‘ |
Figur 11 Venstre: Dagens situasjon med 15 m byggesg. Hayre: Utsnitt fra reguleringsplan
med 8 m byggegrense

Byggegrenser mot jernbane:

Generell byggegrense mot jernbane er 30 m. | Westih og gst for Nordliveien, begge i felt

B1, er eksisterende smahusbebyggelse oppfart tayelgyensen ble satt til 30m. Det samme
gjelder for boligene nord for jernbanen der ny gesg GB1 er planlagt (ogsa felt B1). Flere av
eiendommene dette gjelder er store nok til & detes, utforming av tomter sammen med
plassering av eksisterende bebyggelse, vil bety debyggelse i hovedsak vil matte bli oppfart
langs Vestliveien og Nordliveien. Omradet er redutiéfrittiggende smahusbebyggelse, slik at
det ikke legges opp til noe starre fortetting. Eodet skal vaere mulig & kunne utvikle
eksisterende boliger uten & matte sgke dispensaisgamt at det er gnskelig at det skal vaere

mulig & rive og sette opp nye boliger der de gamalestatt sa er byggerensen mot jernbane i

dette omradet satt til 20 m i planforslaget.
Vest for Nordliveien og nord for Ringveien er eksisnde bebyggelse oppfart med en avstand
fra jernbanen pa ca 25m og mer. | motsetning &inder nevnte omrader sa vil ny bebyggelse i
dette omradet for det meste matte komme nzermeregeen enn eksisterende bebyggelse. |
tilegg finnes flere starre ubebygde eiendommer{2,3 dda) langs jernbanen her.
Byggegrensen for omradet settes derfor til 30 mufém 3 hus i Ringveien som ligger ca 25 -

27m fra jernbanen, er det ingen eksisterende hadigom kommer i konflikt med en slik

byggegrense.
| felt B10 og S1 er byggegrensen mot jernbanentis@@m da eksisterende bebyggelse er

oppfart med denne avstanden (i B10 gjelder detteoéighus, i S1 gjelder dette ett
gatekjokken). B10 og S1 ligger innenfor hensynss$t8@0 som har krav til ny reguleringsplan
far fortettning/transformasjon kan skje. Det erdogatt restriksjoner pa eksisterende bebyggelse

i omradene far ny reguleringsplan er lagt fram. g3grensen for ny bebyggelse bgr derfor

settes i senere planlegging.
| det ubebygde omradet mellom Sgrliveien og jerebagjelder den generelle byggegrensen pa

30 m. Planforslaget apner da heller ikke for noglnyiggelse her. Dette omradet ligger inne i
hensynssone H800 og vil derfor innga i en fremtjdlan for fortettningsomradet rundt

stasjonen. Eventuelle byggegrenser vil kunne setteslik prosses.
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5.5.1

5.5 Veiformal

Veiene i planomradet er til en viss grad opparklieitien a ta hensyn til gjeldende
reguleringsplan, bade ved valg av trase og valgeiwedde. Ett av malene med ny
reguleringsplan er at plankartets veistruktur skatnme overens med virkeligheten. Som
hovedprinsipp er veistruktur regulert slik veiepeeligger i dag. | tilegg innarbeides tiltak som
synes ngdvendig a fa gjennomfart de neste 10-15 ar.

Innenfor plan- og bygningslovens hovedformal Sadeisanlegg og teknisk infrastruktur er
folgende arealkategorier regulert inn, jfr. 8 18r52: Kjgrevei, fortau, gang- og sykkelvei,
annen veigrunn, parkering, trase for jernbane, lgaingg rondeller.

Kjareveier

Regulert bredde pa kjgrebaner

Veiene er de fleste steder regulert med dagenslbré&bnstruksjon av veiene er gjort ved hjelp
av ortofoto (malestokkriktige flybilder). Ved kootimalinger i marka utfgrt 2009 ble det
konkludert med at ngyaktigheten pa plasseringere@anene ligger pa ca +/- 25 cm. Oppgitt
ngyaktighet (standardavvik) i ferdig utarbeidetnpla veere 36 cm. Utarbeidelse av
reguleringsplan med hgyere ngyaktighet vil mattdfeve innmaling av alle veier, noe som
ville blitt sveert kostbart.

De fleste av veiene i omradet har mindre variasjor&sisterende bredde. Eksempelvis kan
noen veier variere fra ca 4,2 meter til 4,6 mdtezguleringsplanen er det brukt faste bredder,
slik at regulert bredde i eksempelet ville blith #eter. Veibredder oppgis i planen alltid i hele
0,5 meter.

Regulert bredde pa annen veigrunn (grgfteareal)

| planomradet er det tidligere i sterkt varieregdad blitt ervervet areal til grafter langs veiene.
Noen steder er det ervervet areal etter gamme| pasom kan gi avvik i forhold til
eksisterende veier. Noen steder er det ervervat etter veiens faktiske beliggenhet. Andre
steder er den opprinnelige veitrase ervervet tdrdfig veigrunn, mens det ikke er ervervet
grunn i forbindelse med breddeutvidelser eller ggirg. Til slutt finnes det veier der det ikke
er ervervet grunn i det hele tatt.

| den nye reguleringsplanen er det valgt & fglgestdrende eiendomsgrenser sa langt det lar
seg gjgre. Der det ikke er mulig & benytte eksistée grenser er generelle bredder pa
grofteareal benyttet. Det kan for eksempel veerereet areal til graft pa 2 meter pa en side av
veien mens det kun er 0,5 meter pa den andre diéérslik eksempel vil bredden pa
groftearealet pa en kommunal vei i reguleringspiasie2,0 meter pa farstnevnte side, og 1,5m
pa sistnevnte.

| omrader der eiendomsgrensene gar litt tettefgavein (eks 10 — 20cm) enn generell
groftebredde er allikevel eiendomsgrensen benyételet i praksis viser seg at slike arealer
sveert sjelden blir ervervet som offentlig (elleivpt) veigrunn. Avstand til gjerder i forhold til
sngbrgyting bar i slike tilfeller lases med en gehgjerdeavstand i reguleringsbestemmelsene
(se eget avsnitt om gjerdeavstand).

Der eksisterende eiendomsgrenser er usikre bemgteell bredde pa grofteareal uansett om
det slar til den enkelte beboers eller den aktuaimyndighet sin fordel. Det finnes noen
unntak fra dette i enkelte kryss.

Generell bredde pa grefteareal avhenger av vetahsss
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- Fylkesveier: | planomradet er det kun Stasjonsvs#@mt adkomsveien til Nittedal
stasjon som er fylkesvei. | Stasjonsveien har Bsategvesen tidligere ervervet areal til
greft (med unntak av noen fa eiendommer). | adkeeish til Nittedal stasjon er
kommunal praksis lagt til grunn i planforslaget.

- Private veier: Pa private veier er det ingen emfyntaksis i omradet. Areal avsatt til
groft i planomradet varierer derfor noe mellom dkedte veier, avhengig av faktisk
bredde pa kjgrebane. Generell bredde pa privage iilusive greft er satt til 6,0m.
Noen fa private veier avviker fra dette.

- Felles adkomst: se eget avsnitt om felles adkomst.

- Kommunale veier: Generell bredde pa greftearedttetlal kommune er 1,5m pa
kommunale veier. Reguleringsplanen benytter da dgtté som generell bredde. Pa
noen smale veier, som for eksempel @stliveien esyit,25m. Dette fordi det tidligere
er ervervet veigrunn pa mesteparten av veien otbredde pa 6,0m. | Myrerskauen er
det ikke samsvar mellom opparbeidet vei og eiendoemser som er fastsatt pa
bakgrunn av reguleringsplan, slik at generell bespé areal til graft her er 1,75 m.

Felles adkomst, FA

Felles adkomst er private adkomstveier som bengtteskan benyttes av flere eiendommer. En
enkelt innkjaring til en tomt som gar over en ant@mt regnes ogsa som felles adkomst i
denne regulerinsplanen (da eier av sistnevnte itdeatdisponerer dette veiarealet alene).

Selv om reguleringsplanen er & regne som en omia@tegr felles adkomstveier tatt med i
planen. Felles adkomstveier inngar ikke i nettotemreal og kan derfor ikke tas med nar en
skal beregne grad av utnytting pa enkelttomterplaaen vil bli benyttet i framtidig plan- og
byggesaksbehandling er det derfor viktig at dish@mstveiene er med i planen, slik at de
bedre synliggjares for den enkelte beboer og shlstuker.

Det er ogsa slik at det legges opp til at beboéenitiden selv skal kunne hente ut eksempelvis
situasjonskart over Internet, der areal (bade dgtnetto) skal beregnes automatisk. Ogséa her
er det viktig at fellesadkomster er med for a Kdigee tall a forholde seg til.

Bredde pa felles adkomstveier er noen steder gfittat atkomstveien er fradelt som egen
eiendom, eller at veien ligger igjen pa en enkeih@om. Ellers er en generell bredde pa 4,0m
benyttet (2,5 m veibane + 2x0,75 m graft).

Der det er mulig er felles adkomst forsgkt lagttiheiendomsgrenser. Dette fagrer til at det kan
veere noen mindre avvik mellom regulert og faktikdspering. Dette er gjort mest for & unnga at
boligarealet pa enkelttomter i reguleringsplanéngwykket opp i flere biter. | forhold til
boligarealets stgrrelse har dette ingen eller nahimetydning.

Avstand til gjerde langs kommunal vei og privat veined kommunalt vintervedlikehold

Som nevnt ovenfor vil ikke regulert bredde pa atiégraft veere like bredt over alt. Noen
steder vil arealet vaere smalere enn den genereliielen pa 1,5 meter. Normalt skal gjerder
plasseres i eiendomsgrense eller i regulert eieagmnse. Pa grunn av sngforholdene i
omradet bar det allikevel veere en minsteavstankiaina kjgrebane pa 1,5 m for a fa plass til
sngen som brgytes. Dette vil gjelde i alle kommeinvaier, samt private veier med kommunalt
vintervedlikehold.

En misteavstand til gjerde bar i de fleste tilfielgsa kunne benyttes andre veien, eksempelvis
hvis arealet til graft er pa 2,0 m.

En gjerdeavstand vil kunne ha flere fordeler eme Ibéorhold til sng:

« Enhetlig avstand vil ta seg bedre ut visuelt
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« Enklere for bade de som vedlikeholder veier og betm | stedet for henvise til
eiendomsgrenser, noe som ofte kan ende opp i eppynaling, er grensen for gjerde
satt til 1,5 m uansett om eiendomsgrensen garditimere kjgrebanekant eller motsatt.

Minsteavstand for gjerder mot kommunal vei og prixei med kommunalt vintervedlikehold
vil bli lagt inn i reguleringsbestemmelsene.

Veier som omreguleres med nytt planformal

En del veier i omradet vil med ny reguleringspléromregulert. Dette dreier seg for det meste
om private eller offentlige kjgreveier som omregetetil offentlige gang- og sykkelveier. Som
eksempel kan deler av Bakkeveien og VinkelveiemasvDisse omreguleres fra kjgrevei til
offentlig gang- og sykkelvei for & innga i en samimengende gang- og sykkelvei fra
Stasjonsveien til Kruttverksveien. Begge vil aliileéfortsatt ha noe biltrafikk da de er
adkomstveier til tilstatende eiendommer, se kapgang- og sykkelveier under. Figur 18 viser
hvilke veier som endrer status ved planen.

V1 og V2 vil endre status, og er gitt egne rekkgébestemmelser. V1, Tumyrveien 46-62, vil
matte etableres som offentlig gang- og sykkelvesal® gangbro over jernbanelinjen blir
bygget. Tilsvarende gjelder for V2, Nordliveienntih dette skjer, vil veiene ha status som
privat vei for V2 Nordliveien, og felles adkomst f¢1, Tumyrveien 46-62.

Veier som delvis omreguleres

To veier, Lysgata og Nedre Huseby vil delvis bliregulert fra offentlig til privat vei og
motsatt. Dette gjares farst og fremst for & fa d@nmgaturlige skiller, og & fa en mer helhetlig
veistruktur:

Lysgata som er ca 270 m lang er i dag offentligdesfarste 44 m, resten er privat. Det finnes
ikke noe naturlig skille her som skulle tilsi atndgkulle veere delt pa denne maten. Heller ikke
lenger inn i veien finnes det noe naturlig skilgttedal kommune har heller ingen tekniske
installasjoner eller annet som gjar at kommunemleska noen interesser i disse 44 m. Veien er
heller ikke del av noe sammenhengende veinett,enen blindvei fra Sgrliveien. Lysgata
reguleres derfor i sin helhet til privat vei. Omuéggingen har kun betydning for
sommervedlikehold av de omtalte 44 m. Kommunentemedlikehold av Lysgata har ingen
sammenheng med reguleringsformalet.

Nedre Huseby er ca 330 m lang og gar fra Stasjoersveord til @vre Nygard i sgr. Den
serligste delen av veien ligger utenfor planomradeten er kommunal bortsett fra 77 m midt
pa strekningen som er privat. Hele den privatekstngen ligger innenfor planomradet. Som
med Lysgata er det ingen naturlige skiller somlgkiilsi en slik deling, bortsett fra at de
kommunale delene har fatt fast dekke. Da veien étken blindvei, men gar mellom to
offentlige veier, samtidig som over % av veienraltke er kommunal, reguleres hele den delen
av Nedre Huseby som planforslaget omfatter tilrtffg vei. Den sgrlige delen av veien som
ligger utenfor planomradet er allerde regulerotientlig vei, slik at hele Nedre Huseby dermed
har samme reguleringsformal.

| to veier, Solliveien og Tajet har det tidligerait noe uklart hvor skillet mellom privat og
offentlig vei gar. | planforslaget er skillet gittd formalsgrense. Skillene er lagt der det er mest
hensiktsmessig, i samrad med avdeling for kommekaikk.
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Figur 12 Utsnitt fra planforslaget som viser skillaellom offentlig vei(OV) og privat vei (PV) i
Tajet.

Ny vei til Tajet

Fremtidig vei fra Stasjonsveien til nytt boligfelbrd for Tajet (B6 i gjeldende kommuneplan)
med betegnelse OV1 er tatt med i planen. Da veigligans ogsa vil fungere som fremtidig
adkomst fra ny riksvei 4 nar denne blir bygd, enaddgt dimensjoneringsklasse Sa2. Det er
regulert inn 3,0 m fortau pa sarsiden av veien.

Omlegging vei

Pa reguleringsplan for kryss Stasjonsveien / Salyeian / Skolemesterveien med tilgrensende
omrader, vedtatt 29.04.02, var krysset StasjonsveBkolemesterveien lagt om, ved at sgndre
del av Skolemesterveien er dratt lenger sgr. Konemuer noe areal her, men det vil likevel gi
inngripen pa naboeiendommer. P& planforslagettdiodsatt lagt inn en omlegging av
veikrysset, men endringen i forhold til dagensasan er mindre enn pa reguleringsplanen fra
2002. Hensikten med omleggingen er & fa plasstiafi fra Stasjonsveien og langs
Skolemesterveien til Rotnes skole. Dette er eiyilkafikksikkerhetstiltak.

Den samme reguleringsplanen legger opp til en reindnlegging av Skraningen. Bade denne
planen og planforslaget legger opp til at det emeeveien som skal brukes til hovedadkomst
for beboerne i bade Brataveien og Skraningen, mathk av de aller nederste husene i
Brataveien. For & fa dette til, er det ngdvendigsie opp veien. Nittedal kommune har tidligere
ervervet grunn for & legge om veien i sin helHé reguleringsplanen fra 1955 viser. Nar ny
plan i 2002 ble vedtatt, var det med en vesentligdine omlegging av veien enn tidligere. |
planforslaget er det en lignende omlegging soram@h fra 2002. Hovedhensikten er a fa veien
lagt noe lenger bort fra bolighuset i Skraningen d® den i dag gar sveert tett ved. Resten av
veien forutsettes utbedret i dagens trase.
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5.5.2

5.5.3

Figur 13 Bildet viser Skraningen 1 B

| tillegg til de to ovenfornevnte omlegginger, eyssene Stasjonsveien/Solliveien og
Stasjonsveien/Tajet endret noe for & gi en bedveng#i i kryssene.

Gang- og sykkelveier

Planen omfatter flere gang- og sykkelveier. Enadedlisse har ikke fatt noen egen betegnelse
fordi det ikke er knyttet seerskilte bestemmeldateim. Disse er bygget, er i offentlig eie, og
skal forbli som de er. Ellers er det avsatt ganpsykkelveier GS1-9. Dette er gang- og
sykkelveier som tidligere har veert avsatt og somhla#t ulike eierforhold. Flere av disse har
veert benyttet som felles adkomster for flere eiemaier, uten at det har veert offisielle gang- og
sykkelveier. Eierforholdene varierer, delvis liggisse veiene pa offentlig grunn, pa det gamle
hovedbglet, og delvis pa privat grunn. Gjennom g@teklargjgres det at det er gnskelig at disse
veiene er offentlig tilgjengelige og kan benyttemssnarveier og gangveier gjiennom
boligomradene. Det er fastsatt bestemmelser samatsieiene skal brgytes om vinteren (i
motsetning til de som er avsatt som turdrag), dgeatng til eiendommene skal veere tillatt.
Nummerering av gang- og sykkelveiene er gjort fte omtalen av omradene i den videre
planprosess. PGS 9 er gang- og sykkelvei fra féltiBskolebakken. Det er viktig at de nye
boligene i B7 far en trygg adkomst til gang- oglsikei i Skolemesterveien, som fgrer opp
mot stasjonen og til Rotnes skole. PGS 9 vil vaarprivat opparbeidet og driftet vei, men den
skal veere offentlig tilgjenglig.

Fortau

Reguleringsplanen legger opp til flere nye forlgulanen er kun FT2 og FT3 omtalt, fordi det
er knyttet rekkefglgebestemmelser til disse. Deadfidis knyttet rekkefglgebestemmelser til
fortau FT2 og FT3, som utgjer nye fortau inn mot.iBarli og Rotnes skoler.
Rekkefglgebestemmelsene fastslar at fortau ska paplass far det gis brukstillatelse til ev.
nybygg innenfor skolearealene.

Det er ogsa lagt inn forslag om fortau i Kruttverkien, i Sagerudveien og i Vestliveien. Disse
veiene er det imidlertid ikke knyttet rekkefglgeteesmelser til. Areal er reservert i planen,
giennomfaring ma komme som fglge av bevilgnindgemmmunale budsjetter.
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| Kruttverksveien varierer dagens veibane fra tihéa 6 meters bredde. Ved opparbeidelse av
veien til dagens trase (gjennomfart pa 1960- jailet det inngatt avtaler med grunneiere om
grunnavstaelse. Dette medfarer at Nittedal komnualag disponerer en trase pa ca 10 meters
bredde. Ved a breddeutvide dagens veibane pa lsagreav veien, vil det veere plass til 4,5
meters veibane samt fortau pa 2,5 meter. Ved dadleksibilitet pa grefteareal kan dette
giennomfares uten & matte ty til grunnerverv pa emer 3-4 eiendommer.

| Sagerudveien disponerer ikke Nittedal kommune sber enn dagens veibane pluss grafter.
Da det ikke er rom for & kunne innskrenke breddekjgrebanen vil det derfor matte foretas
grunnerverv pa de fleste eiendommer langs regigdeeu.

5.5.4 Gangbro

Det har lenge veert behov for opparbeiding av emeébgdngforbindelse mellom Tumyrhaugen
og Sarli. Skolebarn fra Tumyrhaugen ma i dag gévesttil undergangen gst for Nittedal
stasjon, og sa falge Sarliveien mot Sarli skolegdale reguleringskart er det satt av mulighet
for gangforbindelse mellom Nordliveien og fellekanhst i Tumyrveien 46 — 62. Denne
adgangen er viderefart i reguleringsforslaget.edit kommune har veert pa befaring med
Jernbaneverket. Det vil ikke veere mulig & etabler@ergang under jernbanen som fglge av
grunnforhold og helning. En undergang vil veere ttifsa flom og vanninnsig, og det ma
etableres kostbare pumpelasninger for a fa détfega plasshensyn og tilgjengelig areal er det
heller ikke mulig & utarbeide en fullgod gangbteettelagt for bevegelseshemmede. En enkel
gangbro med trapper kan etableres. Kommunen etdgimed Jernbaneverket rundt utforming,
finansiering og prosess rundt avklaring av detteglleringsplanen avsettes areal for etablering
av slik bro, s vil prosessen videre vise om gamggan bli en realitet. Etablering av gangbro
krever at veiene pa begge sider av en bro blit gjffentlig tilgjengelige, se kap. 5.5.1

5.5.5 Rondeller

Planomradet omfatter 3 rondeller. Rondell ved Resi®le er etablert, og vil ikke endres ved
planforslaget. Denne har benevning R3 i planfoetlalgondell ved Sgrli skole, R2 vil utformes
slik at den vil ga rundt den nye utfartsparkering&.. Rondellen vil videre utformes med 2
kjgrefelt, ett for avstigning og ett for forbikjad. Det er knyttet rekkefaglgebestemmelse til
denne. R2 skal vaere opparbeidet for ev. tilbyg84illi skole tas i bruk. R2 kan naturligvis
opparbeides fgr dette, men rekkefalgebestemmelbsikne at dette senest méa skje ved
utvidelse av skolen.

Rondell R1, sgr i Myrerskauen, opparbeides for tingeav barn til Sarli skole. Rondellen er
forbundet med turvei TV1, som vil lede barn trygtlalfritt til skolen.

En ideell utforming av R1 ville veert vesentlig seenn Igsningen i plankartet. Men terrenget i
omradet forhindrer en stgrre rondell.

5.5.6 Parkering

Det avsettes utfartsparkeringsplass/skoleparké&®ii rondellen ved Sarli skole. Dette skal
lgse parkeringsproblemene som har veert knyttpathering i forbindelse med skiturer og
utfart. Det avsettes minimum 50 p-plasser.

Parkeringsplass P2 er parkeringsplass for togréésen

Parkeringsplassene FP1 og FP2 er fellesparkenrggrholdsvis Ringveien og Vestliveien.
Planbestemmelsene viser hvilke eiendommer som éaytte disse.

Det ligger ogsa andre parkeringsplasser innenfoigrhradet, disse har feltnavn P i plankartet.
Det er ikke knyttet noen bestemmelser opp mot disse
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5.5.7

5.5.8

5.6.1

Nye vendehamre

Kommunen brgyter i dag flere veier der det er svaaskelig for starre kjigretay & snu. Dette
gir farlige situasjoner og vanskelige arbeidsfodiolr braytemannskaper, avfallsarbeidere etc.
Det er derfor foreslatt lagt inn i planforslagetré nye vendehamre. Dette gjelder innerst i
Lysgata, Blindveien, Skolemesterveien, Huldervelgyyeien og Sarliveien. Vendehamrene ma
etableres pa privat eiendom. Lysgata og Blindveigprivate veier, og vendehamrene vil ikke
bli offentlige. Vendehamrene péa de andre veienkiskga i det offentlige veiarealet.

Bom

Gjennom reguleringsplan for Kruttverket ble uliktemativer for trafikkstrammer gjennom
omradet diskutert. Det er flere viktige hensynrbfadelse med veitrafikk gjennom omradet.
Samtidig som det er lite gnskelig at trafikken giem eksisterende boligomrader blir for stor,
er det ogsa @nskelig & avlaste Stasjonsveien.rDeidiertid ogsa gnskelig at nye Kruttverket
og eksisterende boligomrader blir integrerte daletettstedet.

Gjennom reguleringsplan for Kruttverket er det teatt at det skal settes opp bom mellom
Svartkruttveien og Kruttverksveien, og at bommeat skere stengt i morgen- og kveldsrushet,
og apen ellers.

Foreliggende reguleringsplan legger opp til muligbe plassering av bom i nord-enden av
Tyrihansveien, mot Per Gynts vei. Denne lgsningenveert patenkt helt siden bebyggelsesplan
for Myhrerskauen ble arbeidet frem. Det er ogsésening som vil ivareta trafikksikkerheten i
forhold til skolebarn pa vei mot Sarli skole best.

Dette planforslaget har imidlertid ikke noe krav atbom skal settes opp. Det har heller ikke
inne bestemmelser om &pningstider eller permanienteidlertidig stenging av bom, kun en
bestemmelse om hvor bom kan plasseres. Det vil geeadtfor tung prosess ved behov for
endring av dpningstider & matte ga veien om vaystiffentlig ettersyn og vedtak ved endring
av reguleringsbestemmelser. Det legges derforibppapningstider for bom skal avgjgres av
kommunestyret etter eget vedtak.

5.6 Grgntomrader

Naturomrader, N1-2

Omradet langs Drfiskebekken avsettes som natur@niZet samme gjgr omradet rundt store
og lille Vassgaytjern. Reguleringsbestemmelsenadéttelr at byggetiltak eller andre tiltak som
pavirker omradets naturverdier eller landskapetaktar ikke er tillatt, jfr. pkt. 4.1. i
reguleringsbhestemmelsene.

Naturomradet N1 bestar i tillegg til omradet lagfrfiskebekken, av de to naturtypene kalkrik
eng og kalkskog. Naturtypene ble kartlagt i 200X@Bindelse med kommunens kartlegging i
henhold til DN-handbok 13 — 1999. Lille Vassaytjermeve- og yngleomrade for liten
salamander, som har status naer truet pa den nardksta.

Kalkrik eng

Den kalkrike engen bestar av en liten badeplags giva med tilhgrende kantsoner. Engen
ligger pa kalkstein og har flere kravfulle kalkkeewle arter. Spesielt interessant er forkomst av
bittersate, en art som har sveert fa intakte lodtaliti Akershus. | tillegg finnes bl.a. hjertegras
og villin. Det er godt potensiale for kravfulle dgls redlistede beitemarkssopp pa enga, og
kravfulle skogsopp i kantsonene. Dette er pr &0 ikke undersgkt. Den kalkrike enga er i
henhold til DN-handbok 13-99 vurdert til & ha sviay biologisk mangfoldverdi og er den
eneste lokaliteten av kalkrike enger som er regisimittedal.
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Fortsatt moderat bruk er antageligvis positivtrfaturverdiene, men bgr kombineres med slatt
en gang hvert annet ar pa hgsten/ettersommeredding av lauvoppslag. Ferdselen utover
dagens niva kan gi uheldige slitasjeskader. Devaae forbudt & brenne bal utover 1-2 faste
plasser. For a ivareta naturverdiene ma det tdeieforbudt & forsgple, sette ut nye arter, ta ut,
planere og lagre masser, bruke kjemiske bekjempmidier, dumpe sng og giennomfare
flatehogst. Dumping av hageavfall kan medfare sgrgdav fremmede arter og ma unngas.
Videre skal det kun utfgres skansom plukkhogsttogesggamle treer ma bevar&@ppgjadsling

av enga og neerliggende skog og tilsding med grasfrikke skje. Bruk som medfarer slitasje
pa den kravfulle vegetasjonen bgr unngas. Av hetisyaturverdiene skal alle tiltak som
planlegges gjennomfart avklares med kommunen \@refinradgiver. Forholdene som nevnt
ovenfor er innarbeidet i reguleringsplanbestemnnelse

Kalkskog

Kalkskogen i N1 omkranser den kalkrike enga oglit&an bestar av ung barblandingsskog.
Den ligger pa en liten kalkrygg og vegetasjonesveert frodig med mye lagurtplanter og noe
hegstauder. Det er ikke pavist spesielt sjeldrer khavfulle arter. Lokaliteten har antagelig
veert et godt egnet leveomrade for kravfulle odédik radlistede marklevende kalkskogssopper,
men disse antas a ha gatt ut som faglge av hogist.|ékaliteten far sta i fred og far et mer
kontinuerlig innslag av biolgisk gamle treer, er petensiale for a fa tilbake noe av mangfoldet.

Kalkskogen er i henhold til DN-handbok 13-99 vutd@r ha lokal verdi, som falge av
generelt darlig innslag av gammel, velutviklet led@g i kommunen. | henhold til "Biologisk
mangfold i Nittedal kommune” utarbeidet av MiljgfagUtredning, rapport 2002:9, gar det
frem at det er saerdeles viktig at kommunen i nadjog dels internasjonal sammenheng tar
spesielt vare pa kalkrik barskog, bade furu- ogndominert. Disse finnes hovedsaklig pa
gstsiden av Nittedal, men ogsa i kalkbeltet soekker seg mot Lillomarka i sgrvest.

For & ivareta naturverdiene er det viktig at skoigka flatehogges, men at det bare utferes
skansom plukkhogst. | tillegg ma forbud mot forsmgpl dumping av hageavfall,
massedeponering og gvrige forhold som omtales Wadierike enger, er innarbeidet i
reguleringsbestemmelsene.

drfiskebekken

@rfiskebekken er en del av Nitelva-vassdraget soet earig vernet vassdrag. For a ivareta
verneverdiene i vassdraget, hindre avrenning, dihyoide det biologiske mangfoldet og ivareta
friluftslivsintereseene er det viktig a bevare atunlig sammenhengende vegetasjonsbelte langs
@rfiskebekken. Det er pa bakgrunn av dette forefdétud mot uttak av masser, flatehogst,
forsgpling, dumping av hageavfall o.l. i regulesp@nbestemmelsene.

Liten salamander

Liten salamander er en rgdlistet art og er kjemtiftokaliteter i Nittedal. Liten salamander
trives i apent landskap med tilgang pa fiskelgsevaiten salamander finnes hovedsakelig i
gytedam med stor salamander, men ikke like ofsmmer med vanlig frosk, spissnutet frosk
og padde. Liten salamander overvintrer pa landag/aren kommer oppsgker de vann for &
legge egg. Eggene klekkes i vann der larvene @vieg og kryper pa land i lgpet av hasten. |
enkelte tilfeller ovenvintrer larvene i gytedammBe unge salamanderne lever 2-4 ar pa land
til de er kignnsmodne. Da sgker de seg tilbakaatihmen der de ble klekket for a formere seg.

Den starste trusselen for liten salamander er gjerg og gjengroing av gytedammer. Det er
viktig & unnga kompostering og dumping av hageaitahiddelbar naerhet av dammene, for &
hindre ungdig naeringstilsig. Omliggende treer fgiéere til at grener og Igv faller ned i
dammen. Mye rattent organisk materiale i vannedrfggsa til at oksygenet brukes opp slik at
livet i vannet kveles. Over tid fortrenger masspard vann og dammen gar over til
sumptilstand. Andre trusler er fiskeutsetting. Fpiser salamandere og spesielt deres yngel.
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5.6.2

5.6.3

5.6.4

5.6.5

Sur nedbgr og dumping av sng endrer vannkvaliieggtedammene og farer ogsa til artens
tilbakegang. For & ivareta salamanderen er det\aittogsd omradene rundt gytedammen som
benyttes som overvintrings- og leveomrade ivaretpskjattes. Forhold som nevnt ovenfor er
viktig for salamanderens overlevelse og er innaldidireguleringsplanbestemmelsene.

Friomrader, F1-4

| 1955 var ikke bevisstheten rundt behovet for geglunger og grennstruktur sa sterk, og den
gamle reguleringsplanen har en svakhet i at demlklopp til seerlig grad av gr@nnstruktur.
Dette i motsetning til hva som ble gjort i f.ekssl@ der eldre planer viser en velutviklet
grgnnstruktur. Grgnnstrukturen innenfor tettstedeterfor sparsom, og det er fa grgnne lunger
og friomrader. Enkelte tomter i omradet har gjenriang tid veert ubebygget, og har bidratt
med et grgnt preg, men det er tomter som far sitlem blir bygget ut.

Det er avsatt fire friomrader innenfor planomrad@@nrade F1 som gar fra Ringveien og ned
mot friomradet ved Sarli skole er i gammel planadtysom boligomrade. Stien i Fler en viktig
sharvei og et utgangspunkt for bruk av marka, ogidet foreslas i planforslaget regulert til
friomrade. F1 eies av Sgrlihaugen vel.

Omrade F2 er ubebygd, eies av kommunen og foresgsert til friomrade. F3 er omradet gst
for Rotnes skole, og F4 er friomrade nord for Sgktile. Omradene inneholder idrettsbaner og
lekeareal. F4 var pa den gamle reguleringsplansattsom offentlig formal, skole, men det
vurderes at friomrade er et riktigere formal p&elatealet.

Turdrag, TD 1-7

Turdrag er gangforbindelser gjennom boligomradet #de krever brgyting eller vedlikehold.
De utgjgres for det meste av stier. De skal hadghee for offentlig ferdsel, og det er ikke tillatt
a sette opp stengsler som hindrer slik ferdsel.

Turveier, TV 1-2

Eksisterende Fossegrimvei utgjgr TV1. Denne fordlarandret. Det er videre regulert inn en
turvei TV2, som vil ga fra sgrenden av Tyrihanswuedg til Fossegrimveien. Denne lenken vil
utgjere skolevei for barna fra Kruttverket til Satole. Denne vil bli opparbeidet med enkel
standard, gruset og 5 m bred inklusive greft. Teye¢ skraner i omradet, og det ma reguleres
inn i en viktig kalkskoglokalitet, se kap. 6.2. Bem denne bygges kreves det at det erverves
noe areal fra neermeste boligeiendom for a fa irsgtaarveien.

Lekeplasser, L1-2

Planomradet inneholder to lekeplasser som i gjeldeagulerings- og bebyggelsesplaner er
regulert til felles lekeplass. L1 er felles lekegddor eiendommer med adresse Veslefrikkveien
og Tyrihansveien. L2 er felles lekeplass for Pegnt&vei nr. 23 — 41. Disse vil bli viderefart
pa samme mate.

5.7 Hensynssoner

Det er satt av fglgende hensynssoner:

Fortettingssone H800 Sonen omfatter fortettingssonadt Nittedal stasjon,
samme sone som er avsatt i kommuneplanens areaédel.
omtale under kap. 5.4.3. Her er det krav til utating av
omraderegulering far utbygging kan skje. Det etigilat et
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slikt omrade ses i sammenheng far man begynnesildeut
deler av omradet.

Sone med krav om felles

planlegging H810 Omradet sgr for jernbanestasjageR9 skal undergis
felles planlegging for bl.a. & vurdere om det eligna
flytte Sarliveien naermere jernbanesporet. Dennerstas
ikke med i fortettingssonen rundt Nittedal stasjon.
Planlegging her ma ikke avvente prosessen runtitfiog
nord for sporet. Den prosessen kan ta tid, oguatets at
utviklingen sar for sporet kan ga fortere. Derfofaitet
gitt en egen hensynssone.

Bevaring av naturmiljg H560 Leve- og yngleomradeliften salamander (triturus
vulgaris) som har status "neer truet” (NT) pa derske
rgdlista.

Frisiktssoner Frisikt i veikryss

Bevaring jernbanestasjon Bygningen skal bevafieglanbestemmelse 5.1

5.8 Eldre regulerings- og bebyggelsesplaner som opp  heves

| folge plan- og bygningslovens § 12-4 gjelder sanfmastemmelser for endring og oppheving
av reguleringsplan som for utarbeiding av ny pappheving av plan skal altsa varsles, legges
ut pa offentlig ettersyn og vedtas. Disse strerigedne er begrunnet med at et planvedtak som
bygger pa en grundig faglig utredning, offentligdwiekning og politisk prosess, ma vaere
forpliktende, og ikke skal kunne fravikes i hovedtthkene uten etter ny og tilsvarende prosess.

Et viktig hensyn med reguleringsplanarbeidet, & dpphevet eldre og utdaterte planer, samt a
oppna et enhetlig og oppdatert planverk for omré@etuleringsplan for Nittedal
stasjonsomrade er fra 1955, men i tilknytning kinomradet ligger det ogsa mange
reguleringsplaner som er nyere. Siste vedtatteeplalle vedtatt i 2004 og 2008,
bebyggelsesplan for Myhrerskauen og reguleringsiolakruttverket. Kart i figur 3 viser

hvilke planer som er vedtatt innenfor eller i tijkning til planomradet.

Det vil gi en mer ryddig plansituasjon & erstatte disse planene med en plan, der det er felles
bestemmelser for utnyttelse av tomter, beregningsee garasjer, hgyder, byggegrenser. Det
er ikke gode begrunnelser for & ha ulike bestenmenéts smahusomradene i ulike deler av
planomradet. Kommunen har derfor gnsket i steréignguad & oppheve de eldre planene nar
ny plan for Stasjonsomradet blir vedtatt. Nedeefdioretatt en giennomgang av de
eksisterende planene i tilknytning til planomrasian vil oppheves. Planene er nummerert i
forhold til nummer pé kart i figur 3. | gjennomgamgunder er det beskrevet hvilke
bestemmelser og hvilken arealbruk som er oppretthoyl hvilke som er satt til side.
Utnyttelsesgrad er i de gamle planene stor gradtassm % TU, i ny plan blir det benyttet %
BYA, som i kommuneplanens arealdel. Dette er konterén5.4.1. Kun de planene som i sin
helhet dekkes av det nye planforslaget vil oppheves

232. Reguleringsplan for kryss Stasjonsveien / Sagelveien / Skolemesterveien
med tilgrensende omrader, vedtatt 29.04.02

Arealbruken som fremkommer av plankartet er videntgba foreliggende planforslags plankart.
Planen foreslar noe endrede veilgp i krysset, deterefares pa planforslaget.
Utnyttelsesgraden ble i reguleringsplanen anitTU, i foreliggende planforslag oppgis det i
% BYA, og dette forholdet er derfor noe endret. BeKene hadde i planen 60 % TU, mens de
i planforslaget har 50 % BYA. Bestemmelse om kravsaltak er tatt bort, videre er
hgydebestemmelser justert, det samme er rekkekdgghmelser om bygging av nytt
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veisystem. Bestemmelse om at Sagerudstubben ghattmwldes som gjennomgaende kjgrevei
er ikke opprettholdt i planen. Reguleringsplanephgves.

220. Reguleringsplan for eiendommen gbnr. 14/86, gttt 30.03.77

Reguleringsplanen omfatter Skolebakken 5, som idilisgs som naeringsbygg med
treningssenter, fysioterapi mm. Planen regulerkomdt til eiendommen, samt setter av tomt
for bolig og for kontor. Dette er viderefgrt i pfarslaget, der naeringsarealet er avsatt som
NK1. Reguleringsplanen hadde ikke reguleringsbeastelser, utnyttelsegrad eller
hgydebegrensninger. Reguleringsplanen oppheves.

221. Reguleringsplan for kirketomt, Rotnes, stadféet 11.04.86

Reguleringsplanen tilrettela for bygging av kirkeette er ikke lenger aktuelt, og omradet er na
bebygget med barnehage. Reguleringsplanen oppheves.

9213. Reguleringsplan for Stasjonsveien, stadfest@7.02.86

Reguleringsplanen viser Stasjonsveien (nedre ded) skjeeringer og fyllinger, gang- og
sykkelvei samt avkjgrsler. Dette er opparbeidegnhande i trdd med planen. Planforslaget er i
trdd med reell situasjon. Reguleringsplanen oppheve

203L. Bebyggelsesplan for del av gbnr. 15/8, Sddlktivitetssenter m. boliger,
vedtatt 01.03.89

Bebyggelsesplanen legger opp til bygging av teerésldreboliger ved "Solli sykehjem”.
Boligene er bygget, men er ikke lenger reservereldre.Tillatt tomteutnyttelse, presisert som
tillatt bruksareal, ble satt til 45 %. Det er ikfiet bestemmelser til planen utover dette.
Bebyggelsesplanen oppheves.

203E. Reguleringsplan for eiendommen gbnr. 14/87Jtheim, vedtatt 21.06.89

Reguleringsplanen legger opp til etablering av wsltbyggeomrade for bolig, samt felles
avkjarsel. Reguleringsplanen legger opp til en tiéfsesgrad pa TU = 0,20 % for omrade for
grendehus, og TU = 0,35 % for boligomradet. Dissefie viderefares som felt A1,
allmennyttig formal med en utnyttelsesgrad pa BY20=%. Den relativt lave utnyttelsesgraden
begrunnes med at det til bruken til allmennyttigriél er hensiktsmessig med relativt stor
uteplass, bade til bruk som barnehageformal, tik lsom forsamlingsplass bade ute og inne,
samt at det er lite gnskelig med en kompakt ogitettgging pa tomten. Omradet ligger i naer
tilknytning til et av fa friomrader innenfor byggesen. For gvrig er boligomradet gitt
utnytelsesgrad pa BYA = 40 %. For gvrig er det igkésaeregne bestemmelser til planen som
ikke fanges opp av bestemmelsene til planforsideguleringsplanen oppheves.

203F. Bebyggelsesplan for gbnr. 14/85, vedtatt 38.89

Bebyggelsesplanen legger opp til utbygging av iretatt boligbebyggelse gst for Sarli skole.
Utbyggingen er gjennomfgart. Det er ikke gitt sedtskbestemmelser til reguleringsplanen. Det
er avsatt en lekeplass innenfor planen. Arealbrukefyggelsesplanen er viderefart i
planforslaget. Bebyggelsesplanen oppheves.

228. Reguleringsplan for del av Sarli, vedtatt 071097

Pa reguleringsplanen er det avsatt areal til dffefarmal, Serli skole, til allmennyttig formal,
Skistua og til boligformal, samt friomrader og weihal. Boligtomten er gitt utnyttelsesgrad TU
= 25 %. Det kan ikke oppferes bygninger i friomradédere er det bestemt at skole kun kan
bygges i to etasjer.

Boligomradet er viderefart med BYA = 30 %. Begrdéngen i etasjehgyde er tatt bort i
planforslaget. Muligheten for en god utnyttelseassalet og mulighet for skoleutbygging ma
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ivaretas. Friomradet har i nytt planforslag fagaformal naturomrade N1. Trafikklgsninger er
endret pa planforslaget i forhold til opprinneligup, i takt med kunnskap om hvilke
trafikklgsninger som er best egnet i forbindelsel siele og utfartsparkering.
Reguleringsplanen oppheves.

211. Reguleringsplan for del av Nittedal Stasjonsorade, stadfestet 23.10.58

Reguleringsplanen la til rette for en stripe meliggate, Branngata, samt seks boligtomter i
langs denne veien. Boligene er bygget. Planenitildggsamme bestemmelser som
"moderplanen”, Reguleringsplan for Nittedal stasjpmrade. Reguleringsplanen oppheves.

233. Bebyggelsesplan for gbnr. 14/185, 188, Blindge 3-5, vedtatt 04.10.04

Bebyggelsesplan for Blindveien 3 og 5 legger opretativt tett smahusbebyggelse innerst i
Blindveien. Utnyttelsesgraden er satt til TU = 35D6t er gitt seerskilte bestemmelser for
hvordan bruksareal skal utregnes, og det er ogsdere inn garasje under terreng. Omradet er i
planforslaget gitt betegnelsen B4 konsentrert ujgsomrade, og har fatt utnyttelsesgrad
BYA = 40 %. For gvrig er ingen bestemmelser oveffiarbebyggelsesplanen. Omradet er
utbygget etter planen, og kommunen anser at bestésane som fglger planforslaget er
dekkende i forhold til bebyggelsesplanens besteseneBebyggelsesplanen oppheves.

219. Reguleringsplan for adkomstvei ved Sgarli, stddstet 06.07.81

Reguleringsplanen omfatter et omrade ser for Riegveg vest for Sgrliveien. Felles adkomst
til enkelte av boligtomtene, samt boligtomter, iGngplanomradet. Det tillates oppfart boliger i
to etasjer, boligareal samt garasje skal ikke diger20 % av netto, tomteareal. Bestemmelsene
til planforslaget medfgrer at ogsa disse boligomn&dhar far utnyttelsesgrad BYA = 30 %, pa
linje med andre smahusomrader innenfor planomr&detavrig dekkes reguleringsplanens
bestemmelser av de generelle bestemmelser til plettéorslaget. Reguleringsplanen oppheves.

230. Bebyggelsesplan for Myhrerskauen, vedtatt 07604

Bebyggelsesplanen legger til rette for omdanningtawtteomrade til boligomrade, i trad med
kommuneplanens arealbruk de siste tiar. Omradeé¢leis utbygd. Reguleringsplanen omfatter
Veslefrikkveien, Fossegrimsveien og Tyrihansvesamt deler av skoletomt til Sgrli skole.
Ogsa for denne planen vil bestemmelsene om utegigtad pa TU= 25 %, hgyder mm.
erstattes med planforslagets bestemmelser. Belsggphnens avsettelse av et kombinert areal
for bolig/bevaring av terreng sgr i omradet, soravaatt som buffer mellom en viktig
kalkskoglokalitet ned mot @rfiskebekken, fierness@mmelsen er ikke fulgt opp av
grunneierne, og er vanskelig & handheve. Kommunskes ogsa a anlegge en turvei fra
sgrenden av Tyrihansveien opp mot FossegrimsvBieme vil na fungere som skolevei fra
Kruttverket til Sarli skole, og som avgrensningesllom naturomradet og boligomradet. For
gvrig er bestemmelsene knyttet til naturomradengd@rfiskebekken viderefart.
Bebyggelsesplanen oppheves.

203 K. Bebyggelsesplan for Tajet, vedtatt 15.04.96

Bebyggelsesplanen la til rette for 7 eneboligdkedg til eksisterende bolig. Adkomst var tenkt
fra ny tilknytning til Skolemesterveien. Dette kke aktuelt lenger. Adkomst til de 8 boligene
ma skje gjennom Tajet. Planens bestemmelse ommténe innenfor planomradet skal bidra i
opparbeiding/finansiering av ny vei” faller bomdre del av Tajet er en privat vei.
Opparbeidelsen av Tajet til tilfredsstillende stamal gjennomfagres ved dannelsen av et veilag
etter veiloven. For gvrig er bestemmelsene i fathibbebyggelsen omtrent de samme som de
er lagt inn i planforslaget.

Oppheving av planer utgjer en del av det offentégersyn. Bergrte parter kan uttale seg til at
eksisterende planer forutsettes opphevet.
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5.9 Reguleringsplaner som settes til side avdetny e
planforslaget

To reguleringsplaner dekkes ikke av planomradégrifprslaget i sin helhet, og oppheves derfor
ikke. Det nye planforslaget blir imidlertid gjeld#sforan de eldre planene, og ved motstrid
gjelder den nye reguleringsplanen foran den eldesto reguleringsplanene som kommer i
denne kategorien er:

237. Reguleringsplan for Kruttverket, vedtatt 25.0808
To mindre omrader av planforslaget vil overlappetierksplanen:

Deler av Branngata og deler av Askeladdveien arleeginn i Kruttverksplanen. Branngata er
regulert inn kun pa NCC's eiendom, slik at kun keakeibanen er med. Delen av Askeladdveien
som er med er regulert i henhold til eiendomsgnrermggikke der den faktisk ligger. | den nye
reguleringsplanen er begge veiene innregulerthslhet, og plassert der veiene fysisk ligger i
dag.

Lenger vest i planomradet har planforslaget lagtrondell R1, denne 13 ikke inne pa
reguleringsplan for Kruttverket.

216. Reguleringsplan for Tumyrhaugen, vedtatt 05.174

Reguleringsforslaget vil overlappe deler av demggikeringsplanen, ved Tumyrveien 46-62 og
ved Nittedal stasjon. Omradet ved Nittedal stasjotatt med for & gi mulighet for justering av
adkomstvei. Omradet ved Tumyrveien er tatt medifola@hforslaget vil legge til rette for
etablering av gangbro over jernbanen. Adkomsterteegge sider av gangbroen vil ved ev.
realisering matte omdefineres til offentlig vei, dg boligeiendommene som sogner til veien er
tatt inn i planomradet.

Side 40 av 55



5.10

XD IDHY

Nye tiltak planen gir hjemmel for

102

*
207 408
501
103 LJ ‘)\ 502
458 nd 0 N e 301

| O \ .\ ® + /202/%3\.502
4054

y—— / 451
™
201

409

Nye gang- og sykkelveiforbindelser [offentiige)
Omreguleringer av eksisterende veier

Andre tiltak pa infrastruktur |

Nye veier

Eksisterende gang- og sykkelvei eller fortau
Andre tiltak pa infrastruktur |I

Tiltaksnummer

Staerre omregulering av arealbruk

Figur 14 Nye tiltak som planen gir hjemmel for

Nye tiltak er beskrevet under de enkelte areallategi kapitlene over. Dette kartet gir en
helhetlig oversikt over de ulike nye tiltak somdslas gjennom reguleringsforslaget.
Endringene er vist i folgende kategorier:

Nye gang- og sykkelveiforbindelser
Omregulering av eksisterende veier
Nye veier

Andre tiltak p& infrastruktur
Omregulering av arealbruk

Nye gang- og sykkelveiforbindelser (offentlige) \ \

101 [Bru for gdende over jernbanen mellom Tumyrveien og Vestliveien. Inkluderer omregulering av Nordliveien og
fellesadkomst fra Tumyrveien (til offentlig vei).

102|Fortau Vestliveien. Kun aktuelt hvis overgang over jernbane bygges (tiltak 101) |

103 |Fortau Searliveien. Forlengelse av eksisterende fortau frem til Sgrli skole. Fortau legges i gstre del av dagens
veibane, mens ny veibane flyttes vestover.

105 |Fortau Kruttverksveien ‘ ‘ ‘

106 |Gangforbindelse Nyveien - Myrveien. Dagens fellesadkomst omreguleres til gangvei. Sti fra fellesadkomst til

Myrveien reguleres til turdrag
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107

Fortau Sagerudveien. Forlengelse av dagens fortau i Sagerudveien frem til Myrveien.

108

Fortau Skolemesterveien. Fortau fra Stasjonsveien til nordenden av rundell ved Rotnes skole. Inkluderer noe
fortau gst for Stasjonsveien.

110

Turvei Myrerskauen fra rundell sgr i Tyrihansveien (tiltak 406) og frem til eksisterende turvei i Fossgrimsveien.

201

Omreqguleringer av eksisterende veier

Omregulering av privat vei mellom @vre Huseby og Lundveien til offentlig gang- og sykkelvei (tilatt kjgring til
eiendommer).

202

Omregulering av to deler av Brataveien til offentlig gang- og sykkelvei (med tilatt kjgring til eiendommer).
Brataveien stenges fysisk for biltrafikk lengst vest.

203

Omregulering av Vinkelveien, deler av Bakkeveien og privat gangvei mellom Sagerudveien og Velveien til
offentlig gang- og sykkelvei (med tilatt kjgring til eiendommer). Inkluderer etablering av noen meter fortau
langs velveien. Til sammen vil dette utgjgre en sammenhengende gang- og sykkelveiforbindelse mellom gstre
del av Sagerudveien og Kruttverksveien.

204

Omregulering av turdrag til turvei

Nye ve

ier

301

Ny vei fra gvre del av Stasjonsveien til Rotneshagan. Vil ogsad komme til & utgjare del av forbindelse fra ny rv
4 til Stasjonsveien dersom det skulle bli aktuelt.

Andre

iltak pa infrastruktur

401

Anleggelse av vendehammer innerst i Skolemesterveien

402

Ny vendehammer innerst i Blindveien. Legges gstover med bedre mulighet for sngrydding.

403

Anleggelse av vendehammer innerst i Lysgata ‘ ‘ |

404

Anleggelse av vendehammer i Hulderveien, der regulert kjgrevei gar over til regulert gangvei.

405

Avsatt areal til anleggelse av vendehammer (hvis bom nord i Myrerskauen).

406

Rondell lengst sgr i Tyrihansveien.

407

Anleggelse av vendehammer innerst i Sgrliveien. ‘ ‘

408

Etablering av ny utfartsparkering i Serliveien. Inkluderer ny rundell for Serli skole. Forutsetter tiltak for &
forhindre skolekjgring lenger inn i Sgrliveien.

409

Anleggelse av vendehammer lengst sgr i Nyveien. ‘ |

410

Nittedal stasjon: Vei og fortau fra Stasjonsveien til stasjonen flyttes noe lenger sgr. Busslomme ved stasjon
etableres (forlengelse av dagen "taxi-lomme".

451

Privat omreguleres delvis til felles gang- og sykkelvei. Alternativt fysisk stenge veien for gjennomkjgaring.

453

Areal avsatt til gangforbindelse mellom Velveien og Myrveien beholdes, men omreguleres til turdrag (sti). De
farste meterne fra Myrveien benyttes i dag som fellesadkomst, og skal fortsatt kunne benyttes til dette.

454

Skolemesterveien. Veien flyttes noe sarover farste del fra krysset mot Stasjonsveien. Dette bade for & gi en
bedre krysslgsning, samt for & gi plass til tiltak 108 (fortau).

455

Sti fra Ringveien til Sgrliveien reguleres til turdrag (sti). Terrenget i omradet er for bratt til & etablere en full
gang- og sykkelveilgsning.

456

Trapp og sti mellom Stasjonsveien og Skolemesterveien reguleres til turdrag. Sngrydding fra kommunen vil
opphgre nar tiltak 108 er gjennomfart.

457

Utbedring og delvis omlegging av Skraningen

458

Det avsettes areal til turdrag (sti) mellom Jstliveien og Trollveien

459

Omregulering av en liten del av Lysgata fra offentlig til privat vei

460

Omregulering av en liten del av Nedre Huseby fra privat til offentlig vei

461

Gang- og sykkelvei (privat)

Stgrre omrequlering av arealbruk

501

Omrade avsatt til fortettning/sentrum (i henhold til kommuneplan).

502

Omrade som omreguleres fra frittiggende smahusbebyggelse til konsentrert bebyggelse.

503

Omréade som reguleres til grantareal.

504

Omréade som reguleres til grantareal.
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6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Konsekvenser av forslaget

6.1 Konsekvenser for grunneiere

Riktigere kart- og plangrunnlag

Mange grunneiere som har hatt behov for kart samrgag for byggesaksbehandling har
sikkert opplevd & f& kart som ikke stemmer medeligheten. Det har videre veert ngdvendig a
dispensere fra den gamle reguleringsplanen. Dattbdde gitt hgyere gebyrer, og unadig
arbeid. Vedtak av reguleringsforslaget vil fareetimer enhetlig kartgrunnlag og feerre
dispensasjoner.

Klarere regler for byggegrenser

Planforslaget innebeerer klarere regler for byggegge som omtalt i kap. 5.4.6. Tilsvarende
gjelder i forhold til muligheten til & sette oppegjle neer veikant. Det har i for stor grad veert fart
en dispensasjonspraksis de senere ar som ikkathhensyn til behovet for areal til sngopplag,
gangareal i veikant og plass til fremtidige fortetableringer, og kommunen har gnske om a
stramme inn denne praksisen. Situasjonen i dagreaage grunneiere har gjerder og
beplantning, osv. naermere enn den grensen somnt épkm. Reguleringsplanen vil ikke ha
tilbakevirkende kraft pa dette, s& den vil ikkegbeere at grunneiere ma flytte disse
innretningene. Planen innebaerer derimot at nyeetnimger og bygninger ikke vil bli godkjent
dersom de gnskes oppfart innenfor denne sonen.

Konsekvenser for grunneiere i fortettingssone
Konsekvensene for disse grunneierne er beskrdwgt i5.4.3.

Konsekvenser ved etablering av nye tiltak

Planen gir hjemmel flere nye tiltak som vil bergrazat eiendom, se figur 14. En
reguleringsplan er et juridisk dokument som medfeettigheter og plikter for bAde kommunen
og grunneierne. Reguleringsplan gir kommunen eksfasjonshjemmel til & gjennomfares
tiitak som er bestemt i planen. § 15-2 har reghargounneieres rett til a kreve innlgsning.
Denne rettigheten gjelder kun nar eiendommen ikkgér kan brukes som byggetomt, eller nar
den ikke lenger kan nyttes pa regningssvarende. iDatee vil ikke gjelde noen av
eiendommene som blir bergrt av nye fortau elleggam sykkelveiforbindelser i planforslaget.
Det er derfor ikke grunn til & tro at det vil gjeldoe krav om innlgsning i forbindelse med
denne planen. Ved gjennomfaring av prosjektendetiimatte kjgpes areal av en del
tilgrensende eiendommer.

Planen gir hjiemmel til & gjennomfare tiltakene, rdetligger per i dag ikke midler inne til &
finansiere alle tiltakene umiddelbart. Det er likkriktig & utarbeide en plan som har hgyde for
disse trafikksikkerhetstiltakene.

6.2 Konsekvenser for naturverdier

Foreslatt regulering vil i hovedsak medfare bedagdtakelse av natur- og opplevelsesverdiene
i omradene N1 og N2 og hensynssone H560. Forislaget reguleringformal- og bestemmelser
er utformet spesielt med tanke pa de naturverdienefinnes i N1, N2 og H560 og medferer
en bedre ivaretakelse og sikrer en mer forsvapligditning. Spesielt er dette viktig for
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ivaretakelse av den rgdlistede amifibien i Lillesgaytjern og den kalkrike enga i
Myhrerskauen.

Den kalkrike enga i N1 (Myhrerskauen) vil forringestydelig ved utbygging av den foreslatte
turveien TV1. Allerede i forbindelse med utbyggingey omradet til boliger ble deler av
kalkskogen bergrt. Etablering av turvei vil medfatdalkskogen ma fiernes pa deler av
strekningen og naturverdiene vil her ga ytterligegg. Det er ukjent i hvilken grad det er mulig
a ivareta gjenveerende del av kalkskogen. Det alasedd konsekvensene for den gjenvaerende
delen av kalkskoglokaliteten utredes naermere.
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Figur 15 Utdrag fra Direktoratet for naturforvaltngs Naturbase.

6.3 Konsekvenser for naermiljg og friluftsliv

Under dette temaet beskrives planens konsekvenmiseedrmiljget, herunder konsekvenser for
barn og unge. Mulighetene for friluftsliv, badeitstedet og utenfor behandles under dette
temaet.

Friomrader og nzerturomrader i tettstedet

Planomradet har relativt lite friomrader i dag,deg er vanskelig a tilfare mer fordi alle de
avrige deler av planomradet er bebygd. | planomrficiees fire friomrader, ett ved hver
barneskole, ett lite i Ringveien og ett omrade Msaiveien/Nyveien.

Planen medfgrer ikke omdisponering av friomradesytjgeformal. Alle ubebygde omrader blir
ivaretatt. Omradene blir na regulert til grennenfél, i motsetning til i den gamle planen, der
omradene ikke var spesifikt sikret. Slik sett biiermiljginteressene bedre sikret.

Planforslaget legger opp til flere stier (turdragystier, fortau, gang- og sykkelveier samt ny
gangbro over jernbanen, som skal kunne gi raskenfdelser internt i omradet, disse er
beskrevet i kap 5.6.2, 5.6.3, 5.6.4 og 5.5.2. Feordlisse vil det ogsa etter hvert bli en en
gangforbindelse i Kruttverket fra innerst i Sageseidn fram til Svartkruttsveien (ved & bl.a.
benytte seg av en grgntkorridor og en blindveiyfidevil det vaere gangforbindelse mot Sarli
skole, giennom Myrerskauen. De nye gangforbindelsepresenterer en forbedring av
tilgjengelighet og

snarveier giennom boligomradet.
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Figur 16 Friomrader, naturomrader, skoler, barneleagg forsamlingshus er vist pa dette
kartet

Forbindelsen ut mot marka

Utenfor grensene til planomradet finnes marka ogesgrantomrader. @rfiskebekken markerer
grensen til utmark i vest. Her finnes ogsa lysl@ygeskiskytteranlegg. | nord vil den nye
gangbrua over jernbanen gjgre veien til marka fard umyrveien kortere for mange i
omradet. Avsettelsen av F1 til friomrade bidraivdretakelse av en viktig tursti inn i Marka,
som tidligere ikke var planmessig sikret. Tilgjelgieeten til markaomradene utenfor
planomradet er dermed forbedret gjennom planfoeslag

Konsekvenser for barn og unge
Alle friomrader i omradet er tilgjengelige og iémisiv bruk av barn og unge.

Planforslaget har mange positive konsekvenserdor. i rafikksikkerhetstiltakene som er lagt
inn i planen vil forbedre trafikksikkerheten, sekbet om trafikale konsekvenser. De mange
snharveier og gang- og sykkelveier som er lagt jengpmgaende gjennom boligomradet gir
tryggere ferdsel langs veinettet og mulighet farsaier og trygg "sykling i gata”.

Planforslaget har ingen negative konsekvenserdor.lBarn og unge har gode og trygge
omrader for lek og opphold i stasjonsomradet. Ifgemrader eller lekeomrader er foreslatt
omdisponert for andre formal. Det kunne veert grigkekd flere lekeplasser for de minste
barna i omradet. Dette er en vanlig mangel i botigder som har vokst frem over lang tid. To
mindre arealer er avsatt til lekeplasser. Disser fellesomradene i Myrerskauen og nord i Peer
Gynts vei, og de er sdledes offisielt ikke apneatbmenheten. | friomradene ved Rotnes og
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Saril skoler er det ogsa lekeplasser. Det er ekéesfunnet areal og rom for a etablere flere
lekeplasser i reguleringsforslaget.

Konsekvenser for ungdom

Planforslaget inneholder ikke konkrete tiltak foigdom. Starre tiltak som f.eks ungdomshus
e.l. bar legges til mer sentrumsnaere omrader. Amgetv stasjonsbygningen til kombinert
formal som tillater forsamlingshus og bevertningrgulighet for ulike bruksformal for
ungdom.

Selv om planforslaget for gvrig ikke inneholder kaate tiltak rettet mot ungdom, er det heller
ikke i veien for det. Mange sma tiltak kan gjgrésnud matte ha en reguleringsplan som
spesifikt viser det. Det kan tilrettelegges for lenkateplasser som ogsa ungdom kan benytte.
Til dels kan utplassering av benker langs veietilagtelegging for enkle mgtesteder bidra.
Nittedal kommune eier flere arealer langs kommumaler som er egnet til ett slikt formal.

Selv om det ikke er lagt inn tiltak spesielt bereigma ungdom gjennom denne
reguleringsplanen, har planforslaget positive kkmseser ogsa for dem i form av bedret
trafikksikkerhet og flere gangforbindelser.

Omradets preg

Endrede bestemmelser for utnyttelsesgrad ble tagisanom siste kommunenplanrevisjon.
Samtidig ble kravet til minsteareal for boligtomper 600 kvm fjernet. Bestemmelsene er fulgt
opp gjennom dette planforslaget. Dette kan oveigtid til tettere bebyggelse i omradet, og
dermed et endret preg. Fellesomrader er imidlérticttatt bedre enn tidligere, slik at tettere
bebyggelse ikke skal ga ut over disse.

6.4 Trafikale konsekvenser
Et viktig hensyn bak planforslaget a sikre muligimetil & kunne anlegge ngdvendige
trafikksikkerhetstiltak. Disse tiltakene er i sgpad myntet pa myke trafikanter.

De siste trafikktellingene som er gjort for omradegjort i 2002. De kommer frem av tabellen
under.

Tabell 1 Trafikktall i omradet. Basert pa trafikkieger gjennomfart i 2002

Sted Trafikktall kjgretay/dggn

Kruttverksveien v. Sgrliveien 250

Kruttverksveien v.Branngata 200

Askeladdveien 102

Sagerudveien 1250

Eventyrveien 144

Stasjonsveien 4380 (tall fra NVDB, arstalll
ukjent)

Det er grunn til & tro at trafikktallene er noe begyi dag, men det har forelapig ikke veert noen
storstilt utbygging etter 2002. Den generelle hikan har gkt. Det ble ved gjennomfaring av
bebyggelsesplan for Myhrerskauen anslatt at treflidne i Eventyrveien ville gke fra 144 til
279 etter utbygging av Myhrerskauen, men dettiler mdlt spesielt na etter utbyggingen.

Tre veier innenfor planomradet skiller seg utikiahessig. Stasjonsveien har klart mest
trafikk, videre har Sagerudveien og Sarliveiemrstirafikktetthet enn det resterende veinettet.

Kruttverksutbyggingen vil fare med seg starre kiafiKruttverksveien og
Branngata/Sagerudveien. Her avhenger derimot mywike perioder den tidsstyrte bommen i
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Svartkruttveien vil veere stengt. Planforslagetdgsa lagt inn mulighet for stenging for
gjennomkjgring i Myhrerskauen, slik at trafikkeReer Gynts vei og Eventyrveien ikke skal
gke betraktelig.

| planforslaget er det innarbeidet fortauslgsniregen sammen med eksisterende fortau vil fare
til sammenhengende fortau i Sagerudveien, Krutsxarien og Sarliveien. | tilegg er det
innarbeidet fortau langs Skolemesterveien fra 8tssieien frem til Rotnes skole. |
Stasjonsveien eksisterer det allerede fortau og-gam sykkelvei pa hele strekningen. Sammen
gjer disse tiltakene at myke trafikanters behog kst trafikkerte veiene i planomradet skal
veere ivaretatt. Trafikktettheten i de fleste andsiene i omradet er mindre enn at investeringer
til fortau kan forsvares.

| tilegg til de ovenfor nevnte tiltak s& leggermfiarslaget opp til flere stier (turdrag), turstier,
fortau, gang- og sykkelveier samt ny gangbro ogerljanen, som skal kunne gi raske
forbindelser internt i omradet, disse er beskréekap 5.5.2, 5.6.3 og 5.6.4. Foruten disse vil det
ogsa etter hvert bli en en gangforbindelse i Keuttet fra innerst i Sagerudveien fram til
Svartkruttsveien (ved & bl.a. benytte seg av entgogridor og en blindvei). Derfra vil det veere
gangforbindelse mot Sarli skole, gjennom Myhrerskau

Ved Sarli skole er det planlagt rondeller i nordsay for & kunne gi skolebarna som blir kjart
og som gar forbi en sikrere av- og pastigning. Rethes skole eksisterer det allerede en slik
rondell. Ved Sarli skole er det ogsa planlagt mkeangsplass for foreldre som gnsker a falge
barna helt frem. Denne skal ogsa benyttes somfagtsparkering.

Fartsdempende tiltak som skilting, endring av fgeaser, anleggelse av fartsdempere o.1.
omhandles normalt ikke i omradereguleringer. Dettforhold som normalt harer hjemme i
kommunens trafikksikkerhetsplan og egne skiltplaBertsett fra Stasjonsveien er omradet
soneskiltet 30 km/t. | mange av veiene er det uffatsdempende tiltak.

Avsettelse av areal til vendehamre vil bidra tidlleetrafikksikkerhet i forbindelse med
handtering av store kjgretgy i boligomradene.

Planforslaget fgrer ogsa til at en del veier skigtatus fra privat til offentlig, se omtale i punk
5.5.1. Figur 17 og figur 18 viser situasjonen fgretter regulering.
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Figur 17 Kartet viser veienes status i dag. Radener offentlige, , bla er kommunale g/s veier,
svart er fylkesveiog brun farge viser Jernbaneuasrikeier

Figur 18 Status etter gjennomfaring av planforstag@rger - se figurtekst over.
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6.5 Konsekvenser for kulturminner og kulturmiljg

Planen legger i liten grad til rette for nye tiltalg det er derfor ikke krevet gjennomfart
arkeologiske registreringer i omradet fra Akerstyliseskommunes side. Fylkesdelplan for
kulturminner og kulturmiljger ble vedtatt av fylkesyet 14.juni 2007. Med planen falger 5

temakart:
Temakart A Kulturmiljger og kulturlandskap av reggd verdi

Temakart B Fornminner
Temakart C Fredede bygninger, anlegg og omradede@e og listefarte kirker

Temakart D Statens kulturhistoriske eiendommeraogsvernplaner

Temakart E SEFRAK-registrerte bygninger

Kartene viser at det ikke er lokaliteter av deftneste kategoriene innenfor planomradet.
Nittedal stasjon er registrert som avsatt som wanrig i Nasjonal verneplan for kulturminner i
jernbanen, denne er avsatt med hensynssone bevatargorslaget. Det finnes mange
SEFRAK-registrerte bygnigner i omradet, dvs. bygeinsom er oppfart far 1900. Dette er
bygninger hvis verneverdi ikke er vurdert, og bygygne har ikke automatisk noen vernestatus.
Reguleringsplanen har ikke konsekvens i forholdiike bygningene.
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Figur 19 SEFRAK-registrerte bygninger i stasjonsaaet
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6.6 Risiko og sarbarhet

Det er gjennomfart en risiko- og sarbarhetsandlyisel med Direktoratet for sammfunns-
sikkerhets (DSB) metodikk. Mulige ugnskede hendedsedentifisert, sannsynlighet for at
disse skal oppsta er vurdert, det samme er konssgvad dersom hendelsen skulle inntreffe.
Vurderingene har veert gijennomfgrt i samrad medeesgmer i kommunen innen trafikk, VA
og milj@.

Fglgende rangering er i trdd med DSBs anbefalibgayttet for & vurdere sannsynlighet av en
ugnsket hendelse:

Tabell 6-2: Klassifisering av sannsynlighet

BEGREP FREKVENS

Lite sannsynlig Mindre enn en gang hvert 50 ar.

Mindre sannsynlig Mellom en gang hvert 10 ar og en gang hvert 50 ar.

Sannsynlig Mellom en gang hvert &r og en gang hvert 10 ar

Meget sannsynlig Mer enn en gang hvert ar.

Konsekvensen av en hendelse rangeres etter fonalateomfang i forhold til mennesker,
miljg og samfunn. | vurderingen av faregrad vil datre ngdvendig med et visst skjgnn, spesielt
siden forskjellige fagomrader vurderes ut fra sanen@inologi.

Tabell 6-3: Klassifisering av konsekvensgrad

BEGREP A B C
MENNESKER MILI@ SAMFUNNSVIKTIGE FUNKSJONER
Ufarlig Ingen Ingen milijgskader | Systemer settes midlertidig ut av drift. Ingen
personskader direkte skader, kun mindre forsinkelser, ikke
behov for reservesystemer.
En viss fare Fa eller sma Mindre Systemer settes midlertidig ut av drift. Kan fare
personskader miljgskader til skader dersom det ikke finnes
reservesystemer/ alternativer.
Kritisk Fa men alvorlige Omfattende Driftstans i flere dagn. F.eks. ledningsbrudd i
personskader skader p& miliget | grunn og luft.
Farlig Opp til 5 dgde Alvorlige skader Systemet settes ut av drift for lengre tid. Andre
pa miljget avhengige systemer rammes midlertidig.
Katastrofalt Over 5 dgde og 20 | Sveert alvorlige og | Hoved- og avhengige systemer settes
alvorlige skadde langvarige skader | permanent ut av drift. Kombinasjon av flere
pa miljget. viktige funksjoner ute av drift. Atkomst,
strgmforsyning, vannforsyning.

Sannsynlighet og konsekvens av ulike hendelsdil gsmmen et uttrykk for risikoen som en
hendelse representerer. For a vise det totaleb#det anbefaler veilederen & systematisere de
ugnskede hendelsene i en risikomatrise.

Hendelser som havner i gvre hgyre hjgrne i risikasen (redt omrade) har katastrofale
konsekvenser og stor sannsynlighet, mens hendeisdre venstre hjgrne (grent omrade) er
ufarlige og lite sannsynlige.

Mottiltak ma iverksettes dersom hendelsene fatieenfor radt omrade, og vurderes dersom
hendelsene faller innenfor gult omrade. For flédmi@lle hendelser vil lover og forskrifter
palegge tiltak uansett i hvilket omrade hendelsdieifinnenfor.
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Tabell 6-4: Klassifisering av risiko. Her er de gnskede hendelsene som er vurdert for
stasjonsomradet markert med nummer, og plassabeilen

KONSEKVENS UFARLIG EN VISS FARE KRITISK FARLIG KATASTROFALT

SANNSYNLIGHET

MEGET SANNSYNLIG

SANNSYNLIG

MINDRE SANNSYNLIG

LITE SANNSYNLIG

6.6.1 Mulige ugnskede hendelser

Det er gjort en vurdering av mulige ugnskede hessledom kan oppsta som falge av utbyg-
gingen. De aktuelle hendelsene er beskrevet ilderide underkapitler. Der er ogsa
risikoreduserende tiltak beskrevet.

1. Kollisjon mellom bil og fotgjenger

Mange veier i Stasjonsomradet er relativt smalenaggler fortau. Trafikktallene er imidlertid
lave. Det er ikke gjort trafikktellinger de senére men trafikktellinger i 2002 viste trafikktall
som vist i tabell 1. Det er grunn til & tro at ikifallene er noe hgyere i dag, men det har
forelgpig ikke veert noen storstilt utbygging e2602.

Trafikktall for boliggatene i stasjonsomradet ligg@ rundt 2-300 kjaretgy per dggn, med
unntak av for Sgrliveien, Stasjonsveien og Sagegiedv Dette er lave trafikktall, og vanligvis
ikke konfliktfylt i forhold til forgjengere. Fartsgnsen er 30 km/t i hele omradet bortsett fra i
Stasjonsveien, der fartsgrensen er 40 km/t. FoerSdgeien ligger trafikktallene pa over 1000
kjt/d, og for Stasjonsveien er trafikktallene opfra 3000 kjt/d @verst til over 5000 kjt/d
nederst. | Sgrliveien og Stasjonsveien er detdiodatte er ikke situasjonen i Sagerudveien.

Figur 20 viser at det ikke har veert registrert ktkmed personskader i boliggatene p& Rotnes i
perioden 2000 - 2007, med unntak av en ulykke payFoaugen. | Stasjonsveien er det
innenfor planomradet registrert en ulykke med diggrersonskade, og 3 ulykker med lettere
personskader. Sannsynligheten for at det skal amessonskade pga kollisjon mellom person
og bil i boligomradene er derfor lav.

Likevel legger planen opp til & forbedre trafikkeékheten ved a legge til rette for flere nye
fortau og gangveiforbindelser, seerlig i tilknytnitiigskolevei. Ogsa oppsetting av bommer vil
bidra til tryggere skoleveier. Ved etablering assdi tiltakene, forbedres sikkerheten ytterligere,
og sannsynligheten for pakjarsler reduseres ygtendi.
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Vegnummer
Trafikkulykke
Lottere skadd
Alvorlig skadd
Meget avoriig skadd
Drept
Trafikkmengde

@ve-

Mindra ann 500
500 - 1000
1000 -2000
2000 - 2000
5000 - 8000
5000 - 16000
1600022000
2000 - 50000
Mer ann 50000
" Feriesamband
Tunnel.
vegnett_nvdb
é Europaveg
éy Riksvog
N Fylkosvag
47 Wommunalveg
,l;\/" Privat vag
ﬁ’& Skogsbitvag
./ Gang-ogsykkehog
_ FKB_Veg_linje
FKB_Vannkontur
FKB_Elv
FKB_Bane

)X Jernbans

Figur 20 Kart som viser trafikkulykker i Rotnesowhed samt trafikktall i Stasjonsveien. Kilde:
Statens veivesen

2. Pakjersel tog / fortgjenger

Personer som bor pd Tumyrhaugen vest og skalril Skale, ma ga helt gst til
jernbaneundergang i Stasjonsveien, og videre vestgjen pa Sarliveien. Dette er en stor
omvei, og det er stadig noen som lar seg frisi@ kiippe hull i gjerdet innerst i Nordliveien, for
sa & passere jernbanelinjen til Tumyrveien, og owveDette skjer midt i en sving for
jernbanen, og sikten, og dermed bremsemulighetetoddarer er begrenset. Pakjarsel mellom
person og tog mellom Norliveien/Tumyrhaugen eraleeh ugnsket hendelse. En slik hendelse
har ikke inntruffet pa stedet, og sannsynlighetam ikke anses for stor.

Dette reguleringsforslaget legger opp til muligtile¢tablering av overgang fotgjengere mellom
Nordliveien og Tumyrhaugen. Sannsynligheten fgpddarsel skal skje blir derfor ytterligere
redusert. Konsekvensen dersom det skulle skjenidtartid alvolig.

3. Stor lastebil setter seg fast i jernbaneundergan g i Stasjonsveien

Flere beboere i omradet mener at jernbanebroeasjddisveien er for lav, og at det er fare for at
starre biler setter seg fast her. Broen har emdyide pa 3,8 m, og dette er lavere enn det som er
kravet f.eks. i Oslo kommune. Standard fri hgydénmeér i Norge er 4,5 m. Sannsynligheten
for at en stgrre trailer setter seg fast her edlniid liten. Farten vil ogsa vaere lav, slik at
skadene som skjer ikke vil vaere store. Kostnadedewive denne broen og bygge opp ny vil
veere sveert store. Beboerne pa Tumyrhaugen mavidgile leve med at kjigretayer hgyere enn
3,7 m ikke kan komme inn i omradet. Sannsynlighé&emt det blir behov for
utrykningskjgretay akkurat mens en lastebil harseg fast og sperrer inn- og utkjaring, er
sveert liten. Ambulansehelikopter og brannfly kanyiiges i en slik situasjon. Sannsynligheten
for at en slik hendelse skal skje vurderes dedan Bte sannsynlig, og konsekvensgrad som en
viss fare.

4. Helseskadelig radonstraling

Rotnesomradet ligger i et omrade med hgye radosskdrasjoner. Samtidig er det mange
boliger som er bygget mellom 1940 — 1970, da b#w$en rundt byggemetoder for & unnga
skadelig radonstraling var mindre. Det er derfemsynlig at en del beboere pa Rotnes blir
utsatt for for hgye radonkonsentrasjoner.
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Statens stralevern har gjennomfart kartleggingaalonkonsentrasjoner i hele lard{eVinteren
2003 ble det giennomfart en kartlegging av radomeluft i Nittedal kommune, i forbindelse
med den landsomfattende undersgkeRelMAR | rapporten gis falgende karakteristikk:

"Nittedal kommune har et omfattende radonprobleed \Granvoll, Lgvstad, Aneby, Rotnes,
Kjul, Skytta og Gjellerasen er det hgy sannsynligbeforhgyde radonkonsentrasjoner, da flere
enn 20 % av malingene er over 200 Bg/hdisse omradene anbefales det a gjare oppfetégend
malinger i alle boliger som har leilighet eller dyidsrom i 1. etasje eller kjeller. Ved Tayen,
Slattum og omradet rundt Rotnes er det middelssaapsynlighet for haye
radonkonsentrasjoner, med 5-20 % av malingenetdtadsgrensen. Anbefalt oppfalging i

disse omradene er malinger i alle boliger som paholdsrom i laveste etasje.”

Det vurderes derfor som meget sannsynlig at bebaeneadet kan bli utsatt for skadelig
radonstraling.

en

D 0-5% boliger over 200 Bg/m3 (319 malinger)
D 5-20% boliger over 200 Bg/m3 (=19 malinger)
. Mer enn 20% holiger over 200 Bg/m3 (>4 mélinger)

I:] Kun f& eller ingen malinger

Figur 210mradekart fra Statens straleverns rapsamn viserat over 20 % av boligene i
reguleringsomradet har radonkonsentrasjoner ova&ngeverdien pa 200 Bg/m3

| ROS-analyser skal videre konsekvensgraden awdaskede hendelsen vurderes.
Epidemiologiske undersgkelser har vist at opphett dere ar i innemiljger med haye
radonkonsentrasjoner gir gkt risiko for utviklinglangekreft. Undersgkelser de senere ar viser
at radon i boliger er medvirkende arsak til ca%4v alle nye lungekrefttilfeller i Norge. Dette
ligger i @vre omrade av tidligere anslag (5-15 Sjdiene viser ogsa at risikoen ved
radoneksponering er starst for rayKér&onsekvensgrad vurderes derfor i denne sammenheng
til en viss fare/kritisk.

Det finnes i dag mange avbgtende tiltak som kanngjmfares for & redusere eller fierne
radonstraling i boliger. Generelt anbefales dgeampmfare forebyggende tiltak mot radon ved
nybygg, spesielt i omrader med hagy og middels aynsynlighet for radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/ma. Fra 01.07.10 blir det i teknisk forskrift til plaog bygningsloven tatt inn krav
om radonsperre og radonlufting i nye boliger. lulegngsbestemmelsene til denne planen er

Side 53 av 55



det tatt inn en bestemmelse som henviser til ajeyaker ma forholde seg til teknisk forskrifts
bestemmelser om radon. Vi har ansett at det i dattddet er spesielt viktig & holde fokus pa
dette problemkomplekset. Nye hus i omradet vil alefd hensiktsmessig radonsikring. Eldre
hus i omradet vil imidlertid fortsatt veere utsatt for hgy radonkonsentrasjoner i oppholdsrom.

Planforslaget i seg selv representerer ikke noemesrisiko for radonstraling enn tidligere for
eksisterende eller nye beboere. Men radonekspansaimsynligvis utgjgr den hyppigste
ugnskede hendelse i omradet, har vi valgt a te degtl i ROS-analysen. | kolonnen "Risiko
etter tiltak” under vil risikoen for ugnsket radtmdding veere liten for beboere som har gjort
tiltak, mens den fortsatt vil vaere hgy for bebcemm ikke har gjennomfart avbgtende tiltak. |
forhold til metodikken havner vi pa "en viss fare”.

6.6.2 Oppsummering

U@NSKET HENDELSE SANN- KONSE- RisIkO MERKNADER
SYNLIGHET KVENS ETTER
TILTAK
1. Pakjarsel fotgjenger/bil Mindre En viss Selv risikoreduserende tiltak vil ikke
sannsynlig fare fierne risikoen for bilulykker
2. Pakjgrsel tog/fotgjenger Lite Kritisk Etter etablering av overgang vil
sannsynlig sannsynligheten for ulykke bli

redusert, men dersom dette likevel
skulle skje, er konsekvensen alvorlig.

3. Lastebil setter seg fast i Lite En viss Selv risikoreduserende tiltak vil ikke
jernbaneundergang i sannsynlig fare fierne risikoen for at noen kjgrer rett pa
Stasjonsveien f.eks. en teknisk innretning

4. Helseskadelig Sannsynlig En viss Avbgtende tiltak fierner risiko. De som
radonstréling fare ikke har gjort avbgtende tiltak har

risiko for skadelig straling
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Forskrift om rikspolitisk bestemmelse om midlerjaharkagrense for naturomrader i
Oslo og neerliggende kommuner (Marka), Oslo og AkessFastsatt ved
Kronprinsreg.res. 29. juni 2007.

Kartlegging av radon i Nittedal kommune, Statendlsvern, 2003

DN-handbok 13 — 1999

DN-handbok 13. Kartlegging av biologisk mangfol699.

Vedlegg: Kart i A3 format med veinavn i planomréde
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