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I'VI LARKITEKT MNAL FINNKLEIVA

Til den det matte anga:

GYSTADMYRA, DEL AV FELT B2, GNR/BNR. 117/534, 2050 JESSHEIM
SOKNAD OM ENDRING AV DETALJREGULERINGSPLAN
KORTFATTET REDEGJORELSE

Vi viser til vedlagte kopi av kunngjering rykket inn i Eidsvoll og Ullensaker Blad og Romerike Blad
lerdag den 11.04.2015.

Kunngjeringen omfatter forslag til endring av gjeldende detaljreguleringsplan for del av Delfelt B2
vedtatt av Ullensaker kommune den 01.09.2008.

1.

Bakgrunn

Utbyggingsomradet «Gystadmyra» ligger nord for Jessheim sentrum og omfatter de fire
utbyggingsomradene B1, B2, B3 og B4. Omrédet inngér i «Reguleringsplan for Gystadmyra
Jessheim» vedtatt av Ullensaker herredstyre den 03.05.2004.

Ref. vedlagte utsnitt av reguleringsplankart, - Fig. 1.

For Delfelt B2 er det utarbeidet en detaljreguleringsplan som omfatter vel halvparten av arealet i
delfeltet.

Ref. vedlagte plankart hvor planomrédet for farste byggetrinn er vist, - Fig. 2.

Det er denne detaljreguleringsplanen som na sgkes endret.

. Plangrunnlag

Av reguleringsbestemmelsene tilknyttet «<Reguleringsplan for Gystadmyra Jessheim» fremgar at:

5.01: «| omradet tillates oppfart boliger som blokk/leilighetshus/konsentrert smahusbebyggelse».
5.02: «Maks BYA = 32 % for hvert delomrade».

5.03: «50 % av bebyggelsen tillates oppfart med gesimshayde 10,5 meter +
loftsetasje/tilbaketrukket toppetasje med meneheyde/totalhsyde 13,5 meter over planert terrengs
gjennomsnittsniva.

35 % av bebyggelsen tillates oppfert med maks. gesimshayde 13,5 meter +
loftsetasje/tilbaketrukket toppetasje med meneheyde/totalheyde 16,5 meter over planert terrengs
gjennomsnittsniva.

Tilbaketrukkede partier skal trekkes min. 1,8 meter tilbake i forhold til hovedfasade. Toppetasjen
kan utgjere maks. 75 % av underliggende etasje.

Inntil 15 % f.eks. fond-/aksemotiv, trapp/heistam tillates med hayere gesims/totalhayde.

innen B2 tillates bebyggelse langs SV4 med maks gesimshpayde 8 meter + loftsetasje/tilbaketrukket
toppetasje med meneheyde /totalheyde pa 11,0 meter. (...).

Alle angitte h@yder gjelder for de ftilfeller hvor parkeringskjeller plasseres under bebyggelsen (ca.

1,0 meter nedsenket i forhold til eksisterende terreng). Ved kjellerlgs bebyggelse plassert direkte pa
eksisterende terreng, reduseres alle tillatte hgyder med 1,0 meter».

Som det fremgar av detaljreguleringsplanen er det i planomradet lagt til rette for oppfering av
fem stk. leilighetshus plassert pd tomtene B2.1, B2.2, B2.3, B2.4 og B2.5. Ref. vedlagte
illustrasjonsplan hvor de fem byggene er markert med bokstavene A, B, C, D og E, - Fig. 3.
A og B er nd i ferd med & bli ferdigstilt.

Forslag til endring
Etter at detaljreguleringsplanen ble vedtatt har det oppstétt et enske om & forenkle utbyggingen

noe bl.a. ved 3 redusere antall bygg og 8 utnytte reguleringsbestemmelsene nar det gjelder
byggeheyder.
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Forslaget til endring av planen omfatter derfor & sla sammen tomtene B2.4 og B2.5 slik at de
tii sammen danner én tomt. Pa denne planlegges 8 oppfere ett leilighetshus som far felles
hovedtrapp og heis med bygget pa nabotomten B2.3.

Ref. kopi av vedlagte planskisse hvor de planlagte nybyggene er merket med bokstavene
CogD, -Fig. 4.

Uteoppholdsarealet mellom eksisterende B2.4 og B2.5 blir flyttet til @st-enden av hus D

slik at det her dannes et starre sammenhengende uteoppholdsareal.

Pa grunn av den gkede avstanden til SV4 som endringen medfarer sokes det i tillegg om &
kunne oppfare leilighetsbygg D uten nedtrapping mot @st til to etasjer med inntrukket tredje
etasje som gjeldende reguleringsbestemmelser krever, men at bygget kan oppferes i fire
fulle etasjer med tilbaketrukket femte pa toppen mot SV4. Ref. Fig. 5.

Til slutt sekes det om 4 flytte regulert atkomstveg til de tidligere byggene D og E nordover slik
at den tangerer reguleringsgrensen mot det uregulerte omradet i B2.

Ref. Fig. 4.

Dette vil medfare mer oversiktlige og trafikksikre forhold rundt den foreslatte inn- og ut-
kjgringen til garasjeanlegget som er plassert under byggene C og D.

Ut over sgknad om reduksjon av antall tomter fra fem til fire, samt fritak fra

nedtrapping av bygg D mot SV4 og flytting av atkomstvegen mot nord, omfatter seknaden ingen
vrige forhold av juridisk karakter i gjeldende reguleringsplan og detaljreguleringsplan for
omradet B2.

Eventuelle kommentarer og spgrsmal kan innen den 18.05.2015 sendes til plankonsulent
sivilarkitekt MNAL Finn Kleiva, Fridtjof Nansens Plass 9, 0160 Oslo.
Epost: finn@kleivaarkitekt.no.

Kopi av kommentaréné skal sendes til Ullensaker kommune, Areal og landbruk, postboks 470,
2051 Jessheim, eller til postmottak@ullensaker.kommune .no.

Neermere informasjon om planarbeidet kan fas hos plankonsulenten, telefon: 22 42 17 60.
Oslo den 11. april 2015

SIVILARKITEKT MNAL FINN KLEIVA
Plankonsulent

Vedlegg: Plantegninger og snitt, Fig. 1 — Fig. 5.
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Fig. 1. Reguleringsplan vedtatt 03.05.2004
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Fig. 3. lllustrasjonsplan tilknyttet gjeldende detaljregulering



Fig. 4. llustrasjonsplan, nytt forslag

BYCGEGRENSE
BRENSE

BYGGEGRENSE
TOMTEGRENSE

GREMSE
REGULERINGSPLAN

b

BYGGD BYGG C

Fig. 5. Snitt A-A, nytt forslag




GYSTADMYRA, DEL AV FELT B
| 2050 JESSHEIM END NG;AV

Gnr/Bnr 117/534 Det aktuelle 0
karimsnrtt med stiplet strek

Omrﬁdet er i gjeldende regulenngsplan regulert il bohgbebyggelse
fordelt pa tre utbyggningstomter, B2.3, B2.4 og B2.5 med filhorende 1
uteoppholdsareal og trafikkanlegg. Omréidet spkes omregulert
fra tre utbyggingstomter til to, hvor tomtene B2.4 og B2.5 sldes
| sammen il én med samlet tomteareal litt mindre enn de to hdl’gere
il sammen. P4 grunn av ket avstand til omrédet SV4 sokes det om |
fritak fra nedtrapping av bebyggelsen mot pst. | tillegg sekes det
| om afiytte atkomstvegen til B2.4 og B2.5 helt inn til regulenngs— f

~ grensen mot nord. Naboer og grunneiere blir varslet dsrekte

Eventuelle kommentarer og spersmél kan innen den
18. mai 2015 sendes til plankonsuient sivilarket MNAL Fir inn Kleiva
Fridtjof Nansens Plass 9, 0160 Oslo. Epost: ﬁnn@k!ewaarkxtektno T

s kommentarer skal sendes til Ullensak
andbruk. Postboks 470, 2051 Jessheim, eller '
mottak@ullensaker kommune.no. Nermere informasjon om
anarbexdet kanfﬁac hos plankonsu!enten telefon 22 ,
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