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Raholt er i dag et omrade som er i under hyppig utvikling. Det er stor villighet til a satse pa prosjekter
fra utbyggersiden, samtidig som omradet har en stor befolkningsvekst. Det forventes en fortsatt
sterk befolkningsvekst innenfor planomradet de naarmeste arene.

Den gjeldende kommunedelplanen for omradet Raholt — Sagmoen ble vedtatt av Eidsvoll
kommunestyre 6. oktober 1997. Denne kommunedelplanen vil i Igpet av aret runde 20 ar. Det betyr
at det vil veere behov for en ny kommunedelplan med reviderte bestemmelser tilpasset dagens krav
til utvikling av omradet.

Kommunedelplanen for Raholt er ment a fungere som overordnet styringsverktgy for
Raholtomradet. En ny og oppdatert kommunedelplan er viktig for den videre utviklingen av Raholt,
slik at den blir styrt pa best mulig mate for a skape gode bo- og oppvekstmiljger.

| forslaget til ny kommunedelplan er det foretatt fglgende grep:

- Det er utarbeidet et sett med nye oppdaterte bestemmelser
- Plankartet er oppdatert i henhold til bestemmelsene
- Det er gjort vurderinger av rekkefglge pa utbyggingsomrader

Et av hovedfokusomradene ved utarbeidelse av ny kommunedelplan for Rdholtomradet, har veert
arbeidet med a definere et tydelig tettstedssentrum, samt utredninger knyttet til trafikkavvikling i
omradet.

| denne rulleringen av kommunedelplanen har det ikke veert fokus pa a ta inn nye
utbyggingsomrader, men det har blitt arbeidet med 3 tilrettelegge best mulig for de omradene som
allerede er tatt inn i planen. Noen utbyggingsomrader, som har ligget lenge inne i overordnede
planer uten 3 ha blitt bygd ut, er foreslatt tatt ut av plankartet. Samtidig er det foreslatt enkelte
endringer av formal.
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3.1 HENSIKTEN MED PLANARBEIDET

3.1.1 BAKGRUNN

Gjeldende kommunedelplan for omradet Raholt — Sagmoen ble vedtatt av Eidsvoll kommunestyre 6.
oktober 1997.

| kommunens planstrategi for 2012 — 2015 er det pa side 10 vist til fglgende vurdering av planbehov:

«Kommunedelplan for Réholt/Sagmoen 1997-2008 bgr tas opp til ny vurdering og eventuelt
utvides til G omfatte Dal. Dette ma ses i sammenheng med falgende vedtak i kommunestyret
den 24.01.12:” RGdmannen bes ta initiativ til et tettstedsutviklingsprosjekt for sgrbygda, med
saerskilt fokus pa Raholt og Dal.” »

Med bakgrunn i dette, samt et generelt behov for en god overordnet plan har kommunen valgt 3
starte opp arbeidet med ny kommunedelplan for Raholt.

Et av hovedfokusomradene ved utarbeidelse av ny kommunedelplan for Rdholtomradet, har veert
arbeidet med a definere et tydeligere sentrum. | dag strekker sentrumsfunksjonene seg langs store
deler av Trondheimsvegen gjennom Raholt, uten en definert sentrumskjerne.

Raholt er i dag et omrade som er under stort press. Det er stor villighet til & satse pa prosjekter fra
utbyggersiden, samtidig som omradet har en stor befolkningsvekst.

Dette har fgrt til behov for en plan og planprosess som blant annet har sett pa fglgende punkter:

- Utfordringer med trafikkavvikling

- Behov for skoler, barnehager og andre offentlige og private tjenester
- Tilrettelegge for gang- og sykkel

- Tilgang til friluftsliv/grgntomrader

- Utbyggingsrekkefglge av omrader

I denne rulleringen av kommunedelplanen har det ikke veert fokus pa a ta inn nye
utbyggingsomrader, men det har blitt arbeidet med a tilrettelegge best mulig for de omradene som
allerede er tatt inn i kommuneplanen. Det har ogsa vaert aktuelt 8 omprioritere omrader.

Planprogrammet for kommunedelplanen ble fastsatt av Formannskapet i Eidsvoll kommune
07.06.2016.

3.1.2 FORMAL MED PLANEN

Formalet med kommunedelplanen er a fa et overordnet politisk og administrativt forutsigbart
styringsverktgy, som bade pa kort og lang sikt kan meduvirke til at Raholt skal vaere et sted med gode
bo- og oppvekstmiljger i naert samspill med natur og naturopplevelser. Det er ogsa et mal at
Raholtomradet skal kunne handtere veksten man opplever pa @vre Romerike pa best mulig mate i
fremtiden.
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Kommunen skal legge til rette for et variert naeringsliv basert pa baerekraftige prinsipper der
kommunen bygger pa regionale strategier for en konkurransedyktig og baerekraftig
hovedstadsregion.

Premissene for planarbeidet er lagt gjennom de overordnede styringsdokumentene som er beskrevet
nedenfor, og de strategiske temaomradene som er Igftet fram som de viktigste utfordringene
(definering av sentrum, trafikkavvikling, befolkningsutvikling, langsiktig arealstrategi, folkehelse og
naeringsutvikling).

3.1.3 OPPBYGNING AV PLANEN
Kommunedelplanen bestar av 3 dokumenter som er gjenstand for politisk behandling/vedtak:

- Plankart
- Bestemmelser
- Planbeskrivelse

Planbeskrivelsen er et dokument som forteller hvilke endringer planen foreslar, hvorfor endringene
er foreslatt og hvordan disse er konkret nedfelt i kart og bestemmelser. Deler av teksten referer
derfor presist til konkrete faguttrykk knyttet til plan- og bygningsloven. Det er lovpalagt a lage en slik
beskrivelse, og denne utdypes ytterligere av konsekvensutredningen og ROS-analysen, plankart og
bestemmelser.

| tillegg til plandokumentene bygges planen opp av understgttende kunnskapsgrunnlag og
utredningsdokumenter for tema som beskrevet i planprogrammet. Det utarbeides ogsa en risiko- og
sarbarhetsanalyse som vil supplere plandokumentene.

Komplett oversikt over dokumenter til planen listes opp i kapittel 16.
3.2 OVERORDNEDE FBRINGER OG RETNINGSLINJER

3.2.1 LOVGRUNNLAGET FOR PLANARBEIDET

Rullering av kommunedelplan for Raholt gjennomfgres i henhold til Lov om planlegging og
byggesaksbehandling (LOV 2008-06-27 nr. 71) (pbl.) § 11-1.

«Kommunedelplanen skal ivareta bdde kommunale, regionale og nasjonale mdl,
interesser og oppgaver, og bgr omfatte alle viktige mal og oppgaver i kommunen.
Den skal ta utgangspunkt i den kommunale planstrategien og legge retningslinjer og
pdlegg fra statlige og regionale myndigheter til grunn».

| plan- og bygningsloven § 11-5 er det nedfelt at kommuner kan utarbeide
kommunedelplaner for deler av kommunens omrade:
«Kommunen skal ha en arealplan for hele kommunen (kommuneplanens arealdel) som viser

sammenhengen mellom framtidig samfunnsutvikling og arealbruk. Det kan utarbeides
arealplaner for deler av kommunens omrdde»

Videre sier loven at:
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- Kommunedelplaner som omhandler arealbruk skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen og
rammer og betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke
viktige hensyn som ma ivaretas ved disponeringen av arealene.

- Kommunedelplaner av denne typen skal omfatte plankart, bestemmelser og planbeskrivelse
hvor det framgar hvordan nasjonale mal og retningslinjer, og overordnede planer for arealbruk,
er ivaretatt.

Planprogram, planbeskrivelse, konsekvensutredninger og risiko- og sarbarhetsanalysen (ROS) er
utarbeidet i trad med pbl. §§ 4-1, 4-2 og 4-3, mens plankart og planbestemmelsene er utarbeidet i
trad med pbl. §§ 11-7, 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11.

Hvert nye kommunestyre skal innen sitt fgrste virkear utarbeide en kommunal planstrategi jf.

pbl. § 10-1. Ved behandlingen av denne planstrategien skal kommunestyret ta stilling til om det er
behov for a revidere gjeldende kommunedelplaner, om deler av dem skal revideres, eller om de skal
viderefgres uten endringer.

3.2.2 NASJONALE OG REGIONALE FBRINGER OG RETNINGSLINJER
Nedenfor er det listet opp og beskrevet hvilke lover, nasjonale fgringer/retningslinjer, regionale
fgringer og kommunale planer som er lagt til grunn i dette planarbeidet og i planprosessen.

Departementene har pa bakgrunn av plan- og bygningsloven utarbeidet nasjonale forventninger til
regional og kommunal planlegging. Denne tar for seg viktige utviklingstrekk og understreker behovet
for a vektlegge temaene klima og energi, by- og tettstedsutvikling, samferdsel og infrastruktur,
verdiskaping og naeringsutvikling, natur-/kulturmiljg og landskap, samt helse, livskvalitet og
oppvekstmiljg. Disse forventningene er nedfelt i en rekke lover og styringsdokumenter. Ogsa
regionale planer og fgringer danner rammer for kommunedelplanen.

Nasjonale fgringer

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging

Vedtatt ved kongelig resolusjon 12. juni 2015. De nasjonale forventningene skal legges til grunn for
fylkestingenes og kommunestyrenes arbeid med regionale og kommunale planstrategier og planer.

De nasjonale forventningene samler mal, oppgaver og interesser som regjeringen forventer at
fylkeskommunene og kommunene legger seerlig vekt pa i planleggingen i arene som kommer.
Forventningsdokumentet er retningsgivende for regional og kommunal planlegging.
Fylkeskommunene og kommunene har ansvar for a finne helhetlige Igsninger, der lokale forhold og
lokalpolitiske interesser og hensyn ivaretas, sammen med nasjonale og viktige regionale interesser.
Forventningene er knyttet til tre hovedtema:

e Gode og effektive planprosesser
e Beerekraftig areal- og samfunnsutvikling
e Attraktive og klimavennlige by- og tettstedsomrader

Naturmangfoldloven (Lov 2009-06-19 nr. 100)

Lovens formal er at naturen med dens biologiske, landskapsmessige og geologiske mangfold og
gkologiske prosesser tas vare pa ved baerekraftig bruk og vern, ogsa slik at den gir grunnlag for
menneskenes virksomhet, kultur, helse og trivsel, na og i fremtiden.

Gjennom denne loven ma kommunen pase at arealendringer og byggetiltak ikke kommer i konflikt
med det biologiske og geologiske mangfoldet etc.
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Jordloven og skogbrukslova (Lov 1995-05-12 nr.23 og Lov 2005-05-27 nr. 31)

Vern av dyrka mark, dyrkbar mark og hgyproduktiv skog er nedfelt i flere statlige dokumenter.
Forutsetningen fra nasjonalt hold er at det er en veldig restriktiv holdning for a ta i bruk nye omrader
med dyrka mark, dyrkbar mark og produktiv skog til utbyggingsformal. Dersom omrader foreslas tatt
inn i planen som ligger pa dyrka mark, dyrkbar mark eller produktiv skog ma dette begrunnes for 3 bli
vurdert omgjort til utbyggingsformal i forhold til hvilke samfunnsmessige goder utbyggingen vil legge
til rette for.

Forurensningsloven (Lov 1981-03-13 nr. 6)
Nye utbyggingsomrader skal ikke fgre til gkt forurensning. Tema forurensning er behandlet i
konsekvensutredningene. | tillegg er temaet ogsa belyst i ROS-analysen.

Vannressursloven (Lov 2000-11-24 nr. 82)
Planen skal ikke pa noen mate fgre til forurensning av vassdrag og grunnvann. Vurdering av dette
tema er foretatt i konsekvensutredningene og ROS-analysen.

Kulturminneloven (Lov 1978-06-09 nr. 50)

Dette temaet er belyst i konsekvensutredningene. Kommunen har en egen kommunedelplan for
kulturminner og kulturmiljger. Denne ble vedtatt av kommunestyret 7.12.2010 og vil bli benyttet i
utredningsarbeidet. Det er ogsa utarbeidet et eget kunnskapsgrunnlag knyttet opp mot kulturminner
og kulturmiljg.

Folkehelseloven (Lov 2011-06-24 nr. 29)

Formalet med loven er a bidra til en samfunnsutvikling som fremmer folkehelse, herunder utjevner
sosiale helseforskjeller. Loven skal sikre at kommuner, fylkeskommuner og statlige helsemyndigheter
setter i verk tiltak og samordner sin virksomhet i folkehelsearbeidet pa en forsvarlig mate. Loven sier
at kommunen skal ha ngdvending oversikt over helsetilstanden i befolkningen og de positive og
negative faktorene som kan virke inn pa denne. Det er behov for systematisk arbeid med folkehelse
pa alle arenaer, og dette ma fglges opp i de videre omradereguleringsplanene og
detaljreguleringsplanene for Raholtomradet.

Nasjonale retningslinjer

Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene

Fastsatt ved Kronprinsreg.res. 4. september 2009 med hjemmel i lov 27. juni 2008 nr. 71 om
planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) § 6-2 fgrste ledd. Formalet med
retningslinjene er a sikre at kommunene gar foran i arbeidet med a redusere klimagassutslipp.
Kommunene skal, i sin kommuneplan eller i egen kommunedelplan, innarbeide tiltak og virkemidler
for a redusere utslipp av klimagasser og sikre mer effektiv energibruk og miljgvennlig
energiomlegging. Prinsippene i Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene
ma gjennomgas for 3 vurdere om det er behov for a revidere bestemmelsene om energi.
Bestemmelsene om energi ma ogsa vurderes i forhold til TEK 10.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Fastsatt ved kgl. res. av 26.09 2014, jf. plan- og bygningsloven av 27. juni 2008, § 6-2.

Hensikten med retningslinjene er @ oppna samordning av bolig-, areal- og transport-planleggingen og
bidra til mer effektive planprosesser. Retningslinjene skal bidra til et godt og produktivt samspill
mellom kommuner, stat og utbyggere for a sikre god steds- og byutvikling

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging (FOR-1995-09-20-4146)

Fastsatt av Miljgverndepartementet 20. september 1995. Utdypet og presisert gjennom rundskriv T-
2/08 «Om barn og planlegging». Retningslinjene skal sikre et godt oppvekstmiljg for barn og unge
gjennom a synliggjgre og styrke barn og unges interesser i planleggingen. Konsekvenser for barn og
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unge skal vurderes. Barn og unge skal selv gis anledning til a delta i planprosessen. Det skal
utarbeides retningslinjer for areal av betydning for barn og unge.

Det presiseres at det er kommunens ansvar a sgrge for at all plan- og byggesaksbehandling ivaretar
hensynet til barn og unges behov for gode oppvekstsvilkar og neermiljg uavhengig av hvem som
initierer og utfgrer planleggingen.

Den rikspolitiske retningslinjen for barn og planlegging skal bl.a. sikre barn og unge tilstrekkelige og
gode lekearealer. Kommunen skal foreta en samlet vurdering av barn og unges oppvekstmiljg for a
innarbeide mal og tiltak i kommuneplanarbeidet.

Retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag
Nye utbyggingsomrader skal ikke lokaliseres til fareomrader langs vassdrag. Disse vurderingene
vil komme fram i konsekvensutredningene og i Risiko- og sarbarhetsanalysen.

Retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442/2016

Nye utbyggingsomrader skal ikke lokaliseres i omrader med stgyverdier over det som er anbefalt

i T1442/2016. Vurdering av tema stgy vil skje bade i konsekvensutredningene (hvor det er aktuelt) og
i Risiko- og sarbarhetsanalysen.

St.meld. 33 (2012-1213) «Klimatilpasning i Norge»
Vurderes sarskilt med tanke pa klimaendringer som fgrer til vatere og kraftigere veer. Gjelder blant
annet byggegrense mot sj@ og vassdrag og handtering av overflatevann.

Klimaavtale - Paris

| felge Regjeringen.no er Paris-avtalen den fgrste rettslig bindende klimaavtale med reell global
deltakelse fra alle land. Alle land har plikter og rettigheter i den nye avtalen. Alle land skal ha
utslippsmal og rapportere pa dem.

Universell utforming (diskriminerings- og tilgjiengelighetsloven)
Lovens formal er & fremme likestilling og likeverd, sikre like muligheter og rettigheter til

samfunnsdeltakelse for alle, uavhengig av funksjonsevne, og hindre diskriminering pa grunn av
nedsatt funksjonsevne.

| forhold til kommunal planlegging vil en slik tilrettelegging i praksis skje gjennom
reguleringsarbeidet. Det er imidlertid viktig at den overordnede planleggingen gjennom
kommuneplanen ogsa gir dette som en fgring gjennom samfunnsdelen.

Regionale fgringer

Regional plan for areal og transport for Oslo og Akershus
Regional plan for areal og transport for Oslo og Akershus (RATP) ble vedtatt av Fylkestinget i

Akershus og Oslo bystyre henholdsvis 14. og 16. desember 2015. Bakgrunnen for planen er et palegg
fra staten i 2008-09. Hensikten er at planen skal bidra til en konkurransedyktig og baerekraftig
Osloregion.

Planen legger opp til at den forventede befolkningsveksten skal handteres gjennom et mer
konsentrert utbyggingsmegnster og en stgrre satsing pa kollektivtransport, sykkel og gange, da
planarbeidet har vist at dette gir best mulighet til 8 redusere klimagassutslipp og nedbygging av
grenne arealverdier, bedre fremkommeligheten i transportsystemet, og utvikle attraktive byer og
tettsteder.

Planen inneholder overordnede strategier og kart knyttet til en regional areal- og transportstruktur,
strategier og retningslinjer for henholdsvis arealbruk og transportsystem, samt et handlingsprogram
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for de fgrste fire arene. En regional plan skal legges til grunn for fylkeskommunens, kommunenes og
statens planlegging og virksomhet i regionen. Planens mal, strategier, retningslinjer og
handlingsprogram ma dermed fglges opp gjennom ordinare plan- og beslutningsprosesser hos alle
aktgrene.

For Eidsvolls del innebaerer planen at den stgrste veksten skal legges i tilknytning til de prioriterte
tettstedene Eidsvoll sentrum/Sundet og Raholt. Nar det gjelder utbygging utover disse prioriterte
stedene, ma det tas sikte pa en begrenset utbygging innenfor eksisterende byggesone i form av
fortetting, sakalt vedlikeholdsvekst. Det forventes at omrader avsatt i gjeldende kommuneplaner til
utbyggingsformal, som ikke er regulert pr. vedtaksdato for den regionale planen, og som ikke er i trad
med mal, strategier og retningslinjer i planen, vurderes tatt ut ved revisjon av kommuneplanens
arealdel. Det forventes at en eventuell viderefgring av slike arealer til utbyggingsformal i ny
kommuneplan begrunnes.

Fylkesmannens forventningsbrev 2016

Fylkesmannen i Oslo og Akershus har forventninger til kommunal planlegging bédde nar det gjelder
kommunens ansvar som planmyndighet og hvilke overordnede fgringer som skal ivaretas i planene
som vedtas av kommunestyrene. Dette gjelder blant annet innenfor temaomradene miljgvern, jord —
og kulturvern, samfunnssikkerhet, helse og barn og unge. Fylkesmannens rolle i planprosessene, er
farst og fremst a pase at regionale og nasjonale interesser ivaretas. Hovedstadregionen er et
pressomrade og fylkesmannen papeker at det er viktig at boligbyggingen forsterkes pa de rette
stedene. Det er lagt fgringer om utarbeidelse av langsiktig grgnn grense.

Det er et nasjonalt mal at veksten i persontrafikken skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange.
Det er vedtatt nye statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.
Fylkesmannen vil prioritere oppfglgingen av disse. Med basis i helhetlige risiko- og
sarbarhetsanalyser skal kommunal planlegging vektlegge klimatilpasning. Det ma ikke legges opp til
utbygging i flom- og skredutsatte omrader. Biologisk mangfold, jordvern og barn og unge er andre
omrader som blir framhevet spesielt.

Regional plan for masseforvaltning

Forslag til regional plan for masseforvaltning forventes 8 komme pa hgring i februar 2016. Hensikten
med planen er a sikre en enhetlig forvaltning av byggerastoffer og overskuddsmasser i et langsiktig
perspektiv der det i stgrst mulig grad blir tatt hensyn til miljg- og samfunnsinteresser. Planen med
mal, strategier, retningslinjer og tiltak er ment som et verktgy som skal bidra til enklere og mer
effektiv saksbehandling. | forlengelsen av dette er det utarbeidet et grunnlagsdokument for Eidsvoll
som tar for seg masseforvaltning og forlag til bestemmelser. Dokumentet ligger som vedlegg.

Regional plan for fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv i Akershus 2016-2030
«Aktivitetslgftet - regional plan for fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv i Akershus for 2016-2030» ble
vedtatt av fylkestinget i desember 2016. Planen bidrar til ny, langsiktig og samlet satsing som skal

Igse felles behov i regionen. Planen skal legges til grunn for regionale organers virksomhet og for
kommunal og statlig planlegging og virksomhet i regionen. Planen legger ogsa grunnlaget for
koordinert samhandling for & na vedtatte mal, der alle aktgrer bidrar med sin del. Hensikten med
planen er @ oppna et trendskifte for gkt fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv. Planen er ment 3 veere et
viktig styringsgrunnlag fram mot 2030 for stat, fylke, kommuner, interesserorganisasjoner og aktgrer
som skal bidra til 3 oppna dette trendskiftet.
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4.1 AVGRENSING AV PLANOMRADET

| det fastsatte planprogrammet for kommunedelplanen ble det foreslatt en avgrensning av

planomradet, det ble videre presisert at den endelige planavgrensningen for kommunedelplanen for
Raholt skulle avklares gjennom planprosessen.

Det er i arbeidet med kommunedelplanen lagt til grunn fglgende avgrensning:

Planavgrensningen strekker seg i nord mot Andelva, i vest til og med E6, i sgr langs Trondheimsvegen
ved Vestbysvingen og i gst i ytterkant av Manerud-omradet og eksisterende bebyggelse.
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Figur 1: Forslag til planavgrensning. Kilde: Eidsvoll kommune

| planprogrammet fremgikk det at den endelige planavgrensningen for kommunedelplanen for
Raholt skulle avklares endelig giennom planprosessen. | all hovedsak har vi valgt a holde pa den

foreslatte planavgrensningen. Ved naermere grensegang i forbindelse med tilvirkning av digital plan,
er den stiplede grensen slik den er vist i skissen over justert noe.
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Planavgrensningen ble utvidet noe i forhold til gjeldende kommunedelplan. Bakgrunnen for dette
var ikke at det skulle tas inn nye utbyggingsomrader, men for at det skulle varsles et stort nok
omrade for det videre planarbeidet. Det ble ogsa skrevet at det kunne veere aktuelt & innskrenke
planomradet i den videre prosessen.

Det ble ogsa tatt inn omrader som i dag er LNF-omrader. Disse har man valgt a ta med, da det i
kommunedelplanen vil vaere aktuelt a forsterke LNF-status inne i «utbyggingssonen» rundt
stasjonsomradet.

Planavgrensningen er i denne planen foreslatt trukket nord for Dal. Bakgrunnen for at man har valgt
denne avgrensningen er at de hovedproblemstillingene man gnsker a utrede er innenfor det
avgrensede planomradet, og at denne planavgrensningen vil kunne fgre frem til en plan som vil
fungere som best mulig fremtidig styringsverktgy for Raholt.

Trekkes planavgrensningen lengre syd og inkluderer Dal, vil planomradet bli for omfattende til at
planen vil kunne fungere som det tiltenkte verktgyet. For Dal tettstedsomrade vil det kunne
vurderes en egen omradereguleringsplan i en separat planprosess. Det har ved varsel om
planoppstart kommet innspill og gnsker om ogsa a ta med seg Dal i kommunedelplanen. Vi har
fortsatt valgt & holde Dal utenfor med begrunnelsen gitt ovenfor.

4.2 AVGRENSING SENTRUMSOMRADE

Et av hovedmalene med planarbeidet har vaert & definere et tydelig sentrumsomrade. Det er i den
forbindelse i planprosessen gjennomfgrt en mulighetsstudie av Asplan Viak AS, samt en
tettstedsanalyse for Raholt av arkitektfirmaet Pir 2.

Med bakgrunn i disse rapportene har man endt opp med fglgende grunnlag for avgrensning av

Raholt sentrum:

Figur 2: Avgrensningen skissert med rgd strek
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Figur 3: Skisse fra Asplan Viak AS - sentrumsomradet pa Raholt.
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Figur 4: Avgrensning av sentrumsomrade. Kilde: Asplan Viak AS
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tettstedsanalysen

Figur 5 Oppsummeringsprinsippskisse for Raholt sentrum Kilde: Pir Il
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5.1 |INNLEDNING

Her fglger noen korte faktaopplysninger om planomradet.

Nedenfor er det tatt et utsnitt av omradene rundt Raholt for a illustrere og vise den sentrale
beliggenheten av planomradet i en stgrre sammenheng.

X
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Figur 6 Planomradets plassering vist med rgd sirkel

5.2 HISTORISK OVERSIKT

Den eldste historien fra Raholt-/Sagmoenomradet forteller om tre urgdrdssamfunn fra eldre
jernalder som da ble bundet sammen med trakk og stier, de gamle oldtidsvegene. Svartedauden i
1349 fikk konsekvenser for bosettingen, og férst pa 1600-tallet hadde omradet pa nytt gjenvunnet
folketallet.

Oldtidsvegene har bestemt flere av eiendomsgrensene, noe som senere har veert med pa & styre
utbyggingen av tettstedet. Trondheimsvegen ble i ca. 1770 etablert som den kongelige Trondhjemske
hovedveg, og denne ordnet da den fgrste tettstedsbebyggelsen med funksjoner for de vegfarende.
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Senere ble det industriutvikling langs Andelva og da spesielt i Bénsdalen, som utlgste behovet for
boligbygging i omradet. P4 midten av 1800-tallet kommer de fgrste tettstedsdannelsene langs
Sundbyvegen, pa Mostue, og syd for Raholt kirke. Senere rundt 1900-tallet utviklet Teie seg som
tyngdepunkt og bebyggelsen bredte seg senere innover Raholtjordet.

Oppgangstiden for industrien i etterkrigstiden medfgrte at Raholt/Sagmoenomradet i den perioden
hadde en sterk vekst i etablering av boliger. Pa tross av nedgangstider i den lokale industrien som
kom pa 60-tallet fortsatte tettstedet likevel a vokse. Dette antas a ha bakgrunn i at folk ble mer
mobile og at Raholt/Sagmoens beliggenhet i tilknytning til Trondheimsvegen og naerhet til jernbane,
ga gode kommunikasjoner til Oslo. Lavere tomtepriser ma ogsa ha spilt en rolle her.
(Kommunedelplan for Raholt — Sagmoen 1997-2008 planbeskrivelse s. 19)

Tettstedets opprinnelse er knyttet til industriutviklingen langs Andelva, de seks fossene i elva og
industri knyttet til skogen. Raholt ble til som boligomrade for arbeidere i industrien pa begynnelsen
av 1900-tallet. Gangavstand til arbeidsstedet i Bgnsdalen var avgjgrende for denne utviklingen.
Raholt gard ble i 1916 kj@pt av Mathiesen som delte opp bruket og utparsellerte det til tomter. | ara
1922-24 ble Raholtjordet bygd ut med frittliggende tomannsboliger etter mgnster fra filantropiske
hagebyanlegg. Raholt ble fgrst bygd ut med en del plasser og smabruk. | tillegg ligger noen steder
gardstun fra stgrre garder igjen inne i bebyggelsen. Etableringen av jernbanen har ogsa vaert av
betydning for utviklingen av stedet. Omradet er prega av hgy utbyggingstakt etter at hovedflyplassen
ble anlagt i Ullensaker og Gardermobanen med ny stasjon pa Raholt/Eidsvoll Verk kom i 1998.

Til delomradet hgrer Sagmoen som ogsa var knyttet til industrien (bl.a. sagbruk) langs Andelva.
Omradet er prega av plass- og smabruksbebyggelse. Kombinasjonen av arbeiderboliger og smabruk
viser hvordan folk var avhengig av noe selvberging gjennom husdyrhold og dyrking av grgnnsaker, i
tillegg til Iennsarbeid knyttet til industrien. Mange av plassene var eid av Eidsvoll Verk inntil
Schlanbusch i sitt testamente ga beboerne eiendomsrett til plassene.

5.3 TOPOGRAFI OG LANDSKAP

Raholt ligger i et stort landskapsrom som avgrenses av asrygger langt utenfor planomradet. Mest
markant er Mistberget i nordvest, et blikkfang og orienteringspunkt som er synlig fra mange steder
pa Raholt. | nordgstlig retning er landskapet vidt og apent.

Kommunedelplanen fra 1997" deler R&holt inn i 5 hovedgrupper, som alle er betinget av den
geologiske historien.

1. Aslandskapet knyttet til Teeruddsen og Ladderudasen.

Omradet bestar av oppstikkende grunnfjellspartier med hard og nzeringsfattig gneis, som gir
opphav til et relativt naeringsfattig jordsmonn. Asen har en nord-sydgdende hovedretning.
2. Flatelandskapet rundt dsene.

Flatelandskapet er preget av sandavsetninger, og ligger som et tilneermet flatt plata bade gst
og vest for asene. Plataet faller svakt mot nord.
3. Ravinelandskapet mot @st.

! Kommunedelplan for R&holt — Sagmoen 1997-2008 s. 35 flg.
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Jordsmonnet her er vesentlig leire som ble avsatt i den sakalte Eidsvollfjorden etter hvert
som isbreen trakk seg tilbake for snaut 10 000 ar siden. Ravinene er et resultat av vannets
graving i leira.

4. Elvelandskapet tilknyttet Andelva.
Elvelandskapet er av noe yngre geologisk alder. Andelvas Igp ble dannet da bretungen som 13

over Hurdalssjgen trakk seg tilbake. Smeltevannet fra breen formet Andelva.
5. Degdislandskapet rundt Huldretjern.
Etter at selve hovedbreen trakk seg tilbake, ble store blokker med is («dgdis») liggende igjen i

Ipsmassene. Da disse smeltet, ble det dannet store groper i landskapet. Noen av disse er
vannfylte og danner dgdissjger og —tjern.

| kommunedelplanen fra 1997 ble det konkludert med at de stgrste landskapsverdiene er knyttet til
det sammenhengende natur- og jordbrukslandskapet som ligger rundt tettstedet. Innenfor disse
omradene finner en de mest markante silhuettene som synes pa lang avstand, flere verdifulle
utsiktspunkter, samt landskapstyper som det begynner a bli lite av, som f.eks. raviner. De skriver
videre at: «For 3 ivareta de viktigste landskapstrekkene i omradet, kan det vaere aktuelt a fastsette
en klar avgrensning som sikrer de sammenhengende natur- og jordbruksarealene mot inngrep som
kan forringe landskapsverdiene». Dette sees det naermere pa i dagens forslag til kommunedelplan,
hvor det foreslas inntatt en «grgnn grense» nettopp for & konsentrere utbyggingen innenfor de
omradene som er avsatt til boligformal, samt styrke vernet av de grenne omradene rundt.

5.4 EIENDOMSFORHOLD

Eiendomsforholdene innenfor planomradet er sveert sammensatt. Det er i all hovedsak private
grunneier, samt omrader eid av stat, kommune mv.

Siden det her er snakk om en overordnet kommunedelplan beskrives ikke de generelle
eiendomsforholdene ytterligere.

Nedenfor fglger et utsnitt fra tettstedsanalysen for Raholt. Den tar kun for seg Raholt sentrum, og
det er i figuren nedenfor vist hovedtrekkene i eiendomsforholdene innenfor sentrumsomradet.
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ANALYSER RAHOLT

GRUNNEIERFORHOLD

Eidsvoll kommune eier mange
av de store. sentrale tomtene
p4d Réholt. Sammen med
Kjeldalsbekken danner tomtene
et belte pé tvers av tettstedet.

Langs Trondheimsvegen
er mesteparten av tomtene
privateid.
gﬂ
=5
=
=
A
&)
&
() xommune
(©) prvar
() smrmuxe

O IKKE REGISTRERT
I ANALYSEN

Figur 7: Utsnitt fra Tettstedsrapporten - Pir 2 AS - s. 56

5.5 BOLIGOMRADER

Innenfor planavgrensningen er det definert flere boligomrader. Noen er relativt nybygd, andre er
godt etablerte eneboligomrader. Flere av de godt etablerte boligomradene vil pa sikt vaere gjenstand
for transformasjon, hvor en pa sikt vil bygge tettere og hgyere. Trenden for slike omrader er at det
utvikles fra eneboliger til rekkehus, leiligheter og blokkbebyggelse.

5.6 BOLIGPOTENSIALET INNENFOR PLANOMRADET RAHOLT/EIDSVOLL VERK

Innenfor Raholt/Eidsvoll Verk er det vurdert et boligpotensiale pa 2608 boenheter, noe som utgjgr
ca. 35 % av totalen i kommuneplanen for Eidsvoll. Som det fremgar av figur 8 vil hovedvekten av
fortetting innenfor Raholt/Eidsvoll Verk kunne skje i nordvest iht. mulige arealreserver. | sgndre del
av planomradet opp til ca. 600 boenheter hovedsakelig @st for Trondheimsvegen, med hovedvekt av
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eneboliger og rekkehus. | forbindelse med vurdering av boligpotensialet er det vurdert hvilke typer
boliger, og en grov vurdering er ca. 2000 leiligheter, resten rekkehus og eneboliger. Svart strek viser
avgrensning av dimensjoneringsgrunnlaget for vekstomradet, gule felt viser bolig potensialet. Samlet
boligpotensialet er vist i tabell 6 nedenfor.

Figur 8: Boligpotensialet innenfor Raholt/Eidsvoll Verk.
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Felt Navn Boliger
SB 3 Sagmoen 60
SB 4 Sagmoen 15
SB 5 1814-byen 1000
SB 9 Fransstua 120
SB 8 Berntsengutua 83
SB53 Sagmoen del av 123/9 13
SB51, 52 Tyskerud, Bekkedal 300
SB 15 Solbakken, Frankebo, Vetlebo & Fagerli 19
SB 21 96/14, 18 & 142 20
SB 14 Grindatunet, B1 & B2 100
SB 13 Grindatunet, B3 & B4 390
SB 11 Grinda 200
SB 12 Grindatunet, B5 50
SB 20 Gbnr 96/43 4
SB 16 Granhaugasen 50
SB 26 Spmoen 4
SB 61 Kroken 180
Sum 2608

Tabell 6: Vurdering av boligpotensialet pa Raholt/Eidsvoll Verk. (Kilde: Eidsvoll kommune)

5.7 NZARINGS, HANDEL OG SERVICEAREALER

Innenfor omradet finnes det ulike former for naerings, handels og servicearealer.

Det meste er konsentrert langs med Trondheimsvegen og er av ulik art. | Raholt sentrum finnes

kjppesenteret Amfi Eidsvoll.

Helt syd i planomradet er det en pagaende omradereguleringsplan for et nytt naeringsomrade. Dette
planarbeidet er nylig startet opp.
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6.1 KOMMUNEPLAN

6.1.1 KOMMUNEPLANEN 2015-2026 0G SAMFUNNSDELEN 2011-2022.2
Kommuneplanens samfunnsdel ble vedtatt 6.9.2011, mens arealdelen ble vedtatt 10.3.2015. Med
bakgrunn i visjonen er det i gjeldende kommuneplan formulert fglgende hovedmalsetting:

Grunnlovsbygda Eidsvoll skal vaere en attraktiv og god kommune G bo og leve i. | samarbeid med sine
innbyggere skal kommunen arbeide for at kulturarv, miljg, naturressurser, arealer og skonomi
forvaltes pag en mdte som sikrer gode levekdr for alle, og som sikrer en baerekraftig og framtidsrettet
samfunnsutvikling.

For a realisere visjonen og hovedmalsettingen er det i kommuneplanens samfunnsdel satt fokus pa
fire omrader med tilhgrende hovedmal:

Levekdr: Innbyggerne i Eidsvoll skal oppleve god | Neeringsutvikling: Eidsvoll kommune skal i kraft
livskvalitet, sosial rettferdighet og gode av sin kompetanse, historie, kultur og sentrale
muligheter til utdanning og utvikling beliggenhet pa @stlandet framsta som en
attraktiv kommune for naeringsetablering og
naeringsutvikling.

Arealbruk og utbyggingsmgnster: Eidsvoll Miljg: Eidsvoll kommune skal bevare og utvikle
kommune skal vektlegge et langsiktig, robust, sitt grgnne preg og sine natur-, kultur- og
trygt og miljgvennlig utbyggingsmegnster i all miljgkvaliteter.

arealplanlegging.

Til hvert omrade er det satt opp hovedmal, delmal og strategier som viser hvordan kommunen skal
lykkes med a na hovedmalene.

Kommuneplanen og samfunnsdelen er under rullering.
6.1.2 KOMMUNEDELPLANER OG ANDRE OVERORDNEDE KOMMUNALE PLANER/VEILEDERE

Nedenfor fglger eksisterende overordnet planverk og veiledere i kommunen. Disse har fulgt som et
grunnlag for planarbeidet med kommunedelplanen for Raholt.

Kommunedelplaner

Gjeldende plan for Raholt-Sagmoen (Kart- Bestemmelser)

Gjeldende plan ble vedtatt av kommunestyret 6.10.1997. Mye av grunnlagsmaterialet som ble
utarbeidet i forbindelse med dette planarbeidet, er benyttet i dette planarbeidet.

Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger

% Er under rullering: utarbeidet plan vil bestd av arealdel og samfunnsdel i ett dokument.
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https://www.eidsvoll.kommune.no/Documents/Eidsvoll%20kommune/Internett/Byggesak,%20regulering%20og%20landbruk/Regulering/Kommunedelplan-R%C3%A5holt-Sagmoen.pdf
https://www.eidsvoll.kommune.no/Documents/Eidsvoll%20kommune/Internett/Byggesak,%20regulering%20og%20landbruk/Regulering/Bestemmelser%20R%C3%A5holt%20Sagmoen.pdf
https://www.eidsvoll.kommune.no/Documents/Eidsvoll%20kommune/Internett/Planer/Kulturminnevernplan%20for%20Eidsvoll.pdf

Kommunedelplanen ble vedtatt av kommunestyret 7.12.2010. Formalet med planen er & gke
kunnskapen om kommunens kulturminner og kulturmiljger og a sikre disse verdiene for ettertida.
Planen er derfor et viktig redskap i den kommunale saksbehandlingen og er lagt til grunn i
kommunedelplanen.

Trafikksikkerhetsplan 2015-2024
Planen ble vedtatt i kommunestyret 10.november 2015. Det ble samtidig vedtatt at den skal rulleres

innen 1. oktober 2016. Dette arbeidet er i gang og planforslaget er vedtatt lagt ut pa hgring
28.03.2017. Planen skal registrere trafikkfarlige steder og lage en utbedringsstrategi for disse. Planen
er naert knyttet opp mot aksjon skoleveg og det gis utbedringstilskudd fra fylkeskommunen til
prosjekter knyttet opp mot dette.

Landbruksplan 2007-2017
Landbruksplanen ble vedtatt av daveerende hovedutvalg for kultur og naering 1.3.2007. Formalet

med planen var & utforme en landbrukspolitisk plattform for kommunen med vekt pa fglgende:
e legge rammene for kommunens utgvelse av den myndighet kommunen har innenfor
landbrukssektoren
e sette opp mal og tiltak for naeringsutvikling og miljginnsats i landbruket i Eidsvoll
e definere funksjon og arbeidsomrade for seksjon for landbruk og naering i planperioden

Temaplaner

Folkehelsestrategi for Eidsvoll 2014
Vedtatt av kommunestyret 17.62014. Strategien bygger pa malsetting nedfelt i kommuneplanen

2011-2022 og Handlingsplan 2013-2016 og skal danne grunnlag for det videre folkehelsearbeidet i
kommunen.

Klima- og energiplan 2011-2020

Vedtatt av vedtatt av kommunestyret 21.6.2011 som en tematisk kommunedelplan. Klima- og
energiplanen inneholder en statusdel med historisk og framskrevet energiforbruk og
klimagassutslipp, kommunens mal for reduksjon av energiforbruk og klimagassutslipp og et
handlingsprogram med forslag til prioriterte tiltak for 8 oppna malene.

Plan for idrett og fysisk aktivitet i Eidsvoll 2010-2020
Vedtatt av kommunestyret 8.12.2009. Planen skal danne grunnlaget for en malstyrt utvikling for

denne sektoren. For a fa spillemidler forutsetter Kulturdepartementet at anlegg ma vaere innarbeidet
i en kommunal anleggsplan. Kommunedelplanen bestar av en generell del, en langsiktig del og en
kortsiktig del/handlingsprogram.

Overordnet beredskapsplan

Vedtatt av kommunestyret 10.3.2015. Planen omfatter mal, definisjoner, ansvar, myndighet,
organisering, oversikt over delplaner, oversikt over tiltakskort for viktige hendelser, rutiner for
evakuering, rutiner for informasjonsarbeid, ressursoversikt og forbedringsarbeid.

Strategisk neeringsutviklingsplan
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https://www.eidsvoll.kommune.no/Documents/Eidsvoll%20kommune/Kommunal%20forvaltning/Plan/Kommuneplaner/Trafikksikkerhetsplan%20for%20Eidsvoll%20kommune%202015-2024.pdf
https://www.eidsvoll.kommune.no/Documents/Eidsvoll%20kommune/Internett/Byggesak,%20regulering%20og%20landbruk/Landbruk/Landbruksplan2007-2017-%20vedtatt%20i%20HNK%201-3-07.pdf
https://www.eidsvoll.kommune.no/Documents/Eidsvoll%20kommune/Avdeling%20folkehelse/Vedtatt%20Folkehelsestrategi%2017.06.14.pdf
https://www.eidsvoll.kommune.no/Documents/Eidsvoll%20kommune/Internett/Samfunnsutvikling%20og%20milj%C3%B8/Klima%20og%20energi%20Vedtatt%20plan%20210611.pdf
https://www.eidsvoll.kommune.no/Global/Eidsvoll%20Kommune/Kulturskolen/Idrettsplan%20-%20hovedrevidering%202009%20Vedtatt.pdf
https://www.eidsvoll.kommune.no/no/Hovedmeny/Om-lokalpolitikk/Horinger-nyhetsliste/Strategisk-Naringsutviklingsplan---Offentlig-ettersyn/

Vedtatt av kommunestyret 10.05.2016. | planen er det blant annet knyttet strategier og mal for
lokalisering av ulike typer naering og handelsvirksomhet. Satsingsomradet «Rett virksomhet pa rett
sted» beskriver strategier for lokalisering av ulike nzeringer, og innebarer at virksomheter med stort
potensiale for bruk av kollektivtransport (arbeids- og besgksintensive virksomheter) lokaliseres i
sentrum av tettsteder med godt kollektivtilbud. Virksomheter som er avhengig av biltransport
(godstransport) lokaliseres i omrader med god biltilgjengelighet ved E6. Hovedmalsettingen er at det
legge til rette for at arbeidsplassintensive virksomheter etableres i de prioriterte tettstedene Eidsvoll
sentrum/Sundet og Eidsvoll Verk/Raholt.

Veiledere/annet

Estetisk veileder - Eidsvoll

Veilederen er utarbeidet for 3 ivareta og utvikle de lokale stedskvalitetene ved bebyggelsen i
kommunen, og se dette i sammenheng med landskapet og de fysiske omgivelsene.

6.1.3 GJELDENDE REGULERINGSPLANER

Innenfor planomradet finnes en rekke reguleringsplaner. Disse fremgar av kommunens planregister.
Det er i denne beskrivelsen ikke listet opp de enkelte reguleringsplaner, da dette ville blitt for
omfattende.

Lenke til kommunens planregister/planarkiv:

http://webhotel3.gisline.no/Webplan 0237/gl planarkiv.aspx

Eldre reguleringsplaner

Det er i kommunedelplanprosessen ikke tatt endelig stilling til om eldre reguleringsplaner skal
oppheves. Det bgr, uavhengig av kommunedelplanarbeidet, giennomfgres en prosess hvor man gar
igiennom alle de eldre reguleringsplanene i omradet og gjennomfgrer en vurdering av om de skal
oppheves eller ikke. Det bgr forut for denne vurderingen settes en del kriterier for hvilke planer som
skal beholdes og hvilke planer som oppheves.

Flere av planene er delvis erstattet av nye, men det er fremdeles gjeldende planer som er helt tilbake
fra 1950 — 1960- tallet.

Slik det fungerer i dag har det fra enkelte planer blitt dispensert fra bestemmelsene i en rekke saker
over mange ar, slik at dispensasjonene har blitt de reelle bestemmelsene. Det er derfor viktig at det
giennomfgres et prosjekt hvor det tas stilling til det ovennevnte for a fa en bedre forutsigbarhet.

Flere av de gamle planene er fglgelig heller ikke tidsriktige hva gjelder fgringer pa statlig, regionalt
eller kommunalt niva. Et slikt prosjekt bgr giennomfgres i tett samarbeid med byggesaksavdelingen.
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7.1 PLANPROSESSEN

Nedenfor fglger en skjematisk oversikt over planprosessen ved utarbeidelse av en kommunedelplan.

{ommunedelplan med

<onsekvensutredning
Planoppstart
Forslag til planprogram
Hering

Forelegges Miljeverndepartementet
- konflikt ift. nasjonale interesser

Fastsatt planprogram

Pla nforéiag med

konsekvensutredning
Hearing
s o; Planvedtak
Reguleringsplan

Figur 9: Skjematisk oversikt over planprosessen. Kilde: www.vegvesen.no

7.2 KUNNGJ@RING OG SAKSBEHANDLING

Formannskapet vedtok i mgte den 01.03.2016 a legge forslag til planprogram for
Kommunedelplan Raholt ut til offentlig ettersyn. Det ble samtidig varslet oppstart av arbeidet med
kommunedelplanen. Planprogrammet |3 ute til offentlig ettersyn i perioden 05.03.2016 —
30.04.2016.

7.3 SAKSGANG | KOMMUNEN F@R 1.GANGSBEHANDLING.

Varsel om oppstart av kommunedelplanarbeidet skjer samtidig med at forslag til planprogram sendes
pa offentlig hgring og legges ut til offentlig ettersyn. Etter at innspillene er vurdert og eventuelle
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justeringer er foretatt, fastsetter Formannskapet planprogrammet til kommunedelplanen. Deretter
utarbeides et forslag til ny kommunedelplan som igjen skal sendes pa offentlig hgring og legges ut til
offentlig ettersyn fgr kommunestyret endelig vedtar kommunedelplanen.

Utleggelse til offentlig ettersyn ble kunngjort pa kommunens hjemmeside og i Eidsvoll
Ullensaker Blad Igrdag 05.03.2016. Hgringsdokumentet ble sendt direkte til bergrte offentlige
myndigheter og organisasjoner, og ble lagt ut i radhuset. Det har ogsa veert tilgjengelig pa
kommunens hjemmeside i hele hgringsperioden.

7.4 PLANPROGRAM

Planprogrammet ble fastsatt av Formannskapet i Eidsvoll kommune 07.06.2016.

7.5 MEDVIRKNING

Malet er en plan med gjennomfgringskraft og et godt styringsverktgy for den videre utviklingen av
omradet. Politisk forankring og bred medvirkning et overordnet mal for & bygge kunnskap, skape
eierforhold og gjennomfgringsgnske. Prosessen i planarbeidet er derfor et viktig strategisk grep.

Medvirkningsprosessen er en viktig del av kommunedelplanarbeidet for Raholt.

Det har blitt gjennomfgrt egne arbeids- og dialogmgter og informasjon/orientering ved politiske
mg@ter underveis i prosessen.

Informasjonsmgter/dialogmgter

Det vil bli holdt informasjonsmgter/dialogmgter i tilknytning til hver fase i planarbeidet (jfr.
framdriftsplan). Disse mgtene er dpne for alle.

| felge plan- og bygningsloven skal kommunen legge til rette for medvirkning i kommunale
planprosesser. Planarbeidet skal legge til rette for bred medvirkning. Med medvirkning menes i
denne sammenheng enkeltpersoners og gruppers rett til a kunne delta i og pavirke
beslutningsprosesser.

Det er i forkant av utarbeidelse av planprogrammet avholdt et arbeidsmgte med politikerne i
Formannskapet og Hovedutvalg for nzering, plan og miljg. Innspill i fra dette mgtet er tatt med inn i
forslaget til planprogram.

Forslaget ble presentert i regionalt planforum 5. april 2016 og 9. mai 2017, og det ble arrangert et
apent informasjonsmgte om forslaget og kommunedelplanprosessen pa Raholt ungdomsskole
onsdag 16. mars 2016.

Det har blitt giennomfgrt ulike workshoper med ulike grupperinger. Det har blitt giennomfgrt interne
arbeidsmegter, samt arbeidsmgter med politikerne.
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7.6 MERKNADER OG INNSPILL

Til planprogrammet kom det inn ti innspill fra offentlige myndigheter, tre fra private og to fra lag og
foreninger. Disse fglger i sin helhet som vedlegg til det fastsatte planprogrammet.

Det er ogsa kommet inn 21 innspill som vurderes som arealinnspill. | denne rulleringen av
kommunedelplanen er det i planprogrammet vurdert at det ikke er behov for a legge inn nye arealer
til bolig og naeringsformal i kommunedelplankartet. Disse innspillene har blitt vurdert i den videre

planprosessen. Vedlagt fglger der ogsa et sammendrag av innspillene med administrasjonens
kommentarer.

Det har ogsa Igpende kommet innspill til planprosessen, som har blitt tatt med undervegs i
prosessen. | tillegg til innspill og notater fra de avholdte workshopene som er gjennomfgrt.

Planbeskrivelse datert: 10.08.2017 Side 28 av 60



8.1 PLANENS INNHOLD

Kommunedelplanen for Raholt skal vaere et styringsverktgy for den videre utviklingen av

Raholtomrade. Malet med planen er at den skal legge tydelige rammer for utviklingen av

sentrumsomradet pa Raholt, samt den videre utbyggingen i omradene rundt.

Planen skal ogsa gi feringer for en baerekraftig mobilitetsplanlegging i omradet. Gode

mobilitetslgsninger er avgjgrende for a skape attraktive tettsteder.

Kommunedelplanen for Raholt skal besta av felgende plandokumenter:

Planprogram jf. pbl. § 4-1

Planbeskrivelse med konsekvensutredning jf. pbl. § 4-2
Risiko og sarbarhetsanalyse jf. pbl. § 4-3

Plankart

Planbestemmelser

Oppgaver som skal Igses i planarbeidet:

Avgrensing av planomradet

Avgrensing sentrumsomrade

Overordnet vegsystem —inkl. vurdering av omkjgringsveg, avkjgring fra E6 v/Sundbyvegen
Fortettingspotensialet i eksisterende boligomrader

Prioritering av utbyggingsomrader og rekkefglgen av disse

Hovedutredninger som skal utarbeides i planprosessen:

Trafikkanalyse
Tettstedsanalyse
Langsiktig grenn grense
Parkering/mobilitet

8.2 KUNNSKAPSGRUNNLAG

Det er i forbindelsen med planarbeidet utarbeidet fglgende rapporter som kunnskapsgrunnlag for
planarbeidet.

NoubkwnNpeE

Langsiktig grenn grense

Tettstedsanalyse (PIR Il AS)

Workshop — Raholt sentrum (Asplan Viak AS)
Trafikkanalyse (Hjellnes Consult AS)
Kulturminner og kulturmiljg

Parkering

Masseforvaltning
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9.1 SENTRUMSUTVIKLING OG NARINGSUTVIKLING

Et godt sentrumsomrade er viktig for den videre utviklingen av tettstedet. Handel, service, kontor,
kultur og offentlige tjenester sentralt pa Raholt er viktig for a fa aktivitet og liv giennom hele dagen,
og er sentralt for a fa til bykvalitet. Bredde i funksjoner gjgr at mange har en grunn til a besgke og
oppholde seg i sentrum, som igjen gjgr stedet mer attraktivt for handel og naeringsliv. Eksisterende
bebyggelse og bymiljger, med visuelt mangfold og historiske spor, bgr prioriteres nar kvaliteten til
tettstedene skal planlegges.

Rett lokalisering av arbeidsplasser bidrar til styrking av tettstedene som fellesomrader for
arbeidsplasser, boliger, handel og service og et effektivt og attraktivt kollektivtilbud. Prinsippet om
«Rett virksomhet pa rett sted» innebaerer at virksomheter med stort potensiale for bruk av
kollektivtransport (arbeids- og besgksintensive virksomheter) lokaliseres i sentrum av tettsteder med
godt kollektivtilbud. Virksomheter som er avhengig av biltransport (godstransport) lokaliseres i
omrader med god biltilgjengelighet ved E6.

Neaeringsomradet #7 Dalkrysset helt sgr i planomradet bgr tilrettelegges for plasskrevende
varehandel. Det er allerede fastsatt planprogram for omraderegulering av dette omrade. | fastsatt
planprogram til omraderegulering er det planlagt etablering av en dagligvareforretning integrert i
samme bygning som en aktg@r for plasskrevende varehandel. Det er videre fastsatt at det i
planarbeidet skal utarbeides handelsanalyse.

9.2 OVERORDNET GR@NNSTRUKTUR

Grep knytta opp mot a styrke Kjelldalsbekken som sammenbindende element gjennom Raholt, for 3
fa kryssing av Trondheimsvegen vil vaere viktig i omradereguleringen for Raholt sentrum.

| tillegg er det viktig & bevare LNF-omradet ved Furulundjordet/Hjera fritt for bebyggelse.
Bakgrunnen for dette er a sikre passasje for vilt (jfr. NIJOS rapport 13/2006 Kartlegging av vilt og
naturtyper i Eidsvoll kommune). Det er ogsa viktig & bevare denne passasjen som naturlig skille
mellom tettstedet Dal og Raholt.

Det er spesielt viktig a bevare allerede avsatte omrader til grgnnstruktur innenfor planomradet, slik
at disse pa sikt ikke blir nedbygd. Det er allerede bygget ned store arealer innenfor planomradet.
Kommunen ser ogsa at det er viktig ved nye reguleringsplaner a sikre tilgang til grénne omrader
gjennom gang- og sykkelveger, fortau og tilretteleggelse for uformelle/formelle stier og snarveier.
Dette ma fglges spesielt opp i den enkelte reguleringsplan og det ma gj@res en vurdering av temaet i
planprosessen.

Det ma vurderes et eget prosjekt for kartlegging og sikring av gangforbindelser i Raholtomradet.
Dette er et st@grre prosjekt, som ma gjennomfgres for det utbygges stgrre omrader. For a redusere
bilbruk og behovet for bilparkering. | dette arbeidet ma man spesielt tenke pa barn og ungdom, men
ogsa de voksne og eldre. En ma gjennomfgre et slikt prosjekt pa et planniva som kan hjemle
eventuell ekspropriasjon, da dette i noen tilfeller kan bli ngdvendig for a fa det gjennomfgrt.
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Arbeidet vil veere viktig for tilgjengelighet til skole, barnehage, til stasjonen og annet servicetilbud
etc. Dette er et arbeid som ma prioriteres mtp. folkehelse og framkommelighet, samt for a styrke
mobilitetsarbeidet i kommunen.

Det bgr gjennomfgres et eget barnetrakk-prosjekt, men ogsa vurderes et voksentrakk-prosjekt.

9.3 FRILUFTSOMRADER

Det er startet opp et arbeid med friluftslivskartlegging i kommunen. Dette arbeidet er ikke klart i tide
til kommunedelplanen. Ut i fra det arbeidet som er gjennomfgrt kan en fastsla at Bergermoen er et
viktig friluftsomrade for befolkningen i Raholtomradet. | dagens situasjon gjelder det samme for
skogsomradet mellom bebyggelsen og E6. Dette omradet er lett tilgjengelig og kan nas av mange
uten bruk av bil.

Utover disse stgrre, ssmmenhengende omradene, er det flere mindre korridorer, lekeplasser og
gronne «restarealer» som det ma legges stor vekt pa a bevare. Et godt eksempel pa slike arealer er
korridoren fra Raholt skole til Huldertjernet.

9.4 BLA-GR@NN-STRUKTUR/GR@NTDRAG

Det gar ingen store vassdrag gjennom dagens byggesone, bortsett fra noen bekker med mer eller
mindre arsikker vannfgring. | LNF-omradet rundt er Andelva og Risa dominerende elementer i
landskapet henholdsvis i nord og @st. Viktige grgntdrag er det ovenfor nevnte omradet mellom Fjellet
i vest og Manerud i gst. Et annet viktig grgntdrag er omradet fra Teerud via Teerudasen og til
Bergermoen. For befolkningen pa Raholt er dette en viktig adkomst til Bergermoen. En gammel
ferdselsare gar fra Raholt skog via sgndre Hjera og Varud ved Risa til Lekenvangen. Fra Mostu og
Kjerkevegen er det et grgntdrag gjennom ravinelandskapet ned til Andelva. Bla-grgnnstrukturen med
de viktigste grgntdraga er markert i figur 10.

Figur 10: Grgntdrag Kilde: Eidsvoll kommune
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9.5 VILTPASSASIER/VILTOMRADER

En viktig viltpassasje gar mellom Bergermoen gst for E6 og Hjera og Lokenvangen via Fjellet,
Ladderud og Manerud. Her er det fortsatt apne omrader hvor viltet kan bevege seg relativt uhindret.
Denne er vist med stiplet linje i figur 9. Viltnemnda uttalte til siste rullering av kommuneplanens
arealdel fglgende om denne:

«l syd finnes en grgntkorridor fra Fjellet i vest, over Trondhjemsvegen ved Vestbysvingen og videre
over Manerud mot @st. Denne passasjemuligheten er unik fordi det er meget lange avstander til
lignende grentkorridorer. Selv om denne er noe innsnevret i overgangen ved Trondhjemsvegen sa
fungerer denne som en meget nyttig passasje for vilt mellom gst og vest. Pakjgrselstatistikken av
bade radyr og elg viser dette over flere ar.»

Stormasan-Hjera er registret som viktig viltomrade. «Dette er en trekkrute for elg mellom
Bergermoen og Andelva/Bgn/Nessa-omradet. Dyrene krysser E6 i plan (sluse) ved Stormasan, og
dette er ett av viktigste krysningspunktene pa E6 i kommunen. Trekkruta far verdien viktig
viltomrade, da dette er en viktig rute som benyttes av mange dyr (NIJOS-rapport 13/2005). Denne
krysningen ble stengt i forbindelse med den seneste E6-utbyggingen, men det er etablert en
krysningsmulighet litt lengre nord ved Grevlingmyra, slik at elgen fortsatt har mulighet til a trekke
gjennom omradet.

Vi sitter ikke pa nye opplysninger som tilsier at denne trekkruta har mistet sin viktighet i 2017.

Skogsomradene mellom bebyggelsen pa Raholt og E6 inngar i Viltomradet Bergermoen (vist med rgd
skravur i fig. 9). | «Kartlegging av vilt og naturtyper i Eidsvoll kommune» er dette registrert som et
viktig viltomrade fgrst og fremst fordi det er et meget viktig vinterbeiteomrade for elg.

Bergermoen

Figur 11: Viltkart Kilde: Eidsvoll kommune
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9.6 KRAV OM OMRADEREGULERING

Blant annet for a gjgre det enklere a regulere i sentrum, inneholder planforslaget et utvalg omrader
med en hgyere grad av avklaring for fremtidig byutvikling enn resten av planomradet. Omradene er
vist som bestemmelsesomrader og har bestemmelser som tar mer konkret stilling til rammene for
byutvikling. Bestemmelsene tar blant annet konkret stilling til mulighetene for a skifte ut
eksisterende bebyggelse og ny byggehgyde.

Det er i planbestemmelsene tatt inn krav om omraderegulering, jf. pbl. § 12-2 og § 11-9 nr. 1.
Bakgrunnen for dette er at kommunen i en omraderegulering kan ga lenger i retning av a detaljere
arealbruken enn det som er mulig i en kommunedelplan. En omraderegulering vil ogsa kunne gi
grunnlag for ekspropriasjon til giennomfgring av planen, jfr. Pbl § 12-4 fjerde ledd. Kommunen ser
ogsa at det er en fordel at saksbehandlingsreglene knyttet til reguleringsplaner fglges ved regulering
av stgrre omrader, hvor det i motsetning til kommunedelplan kreves direkte varsling av bergrte
grunneier, og ved at planforslaget kan paklages.

Bakgrunnen for dette kravet er at det innenfor omradet ma lgses trafikkavvikling/trafikale
utfordringer, grennstruktur, lekeplasser, videre teknisk infrastruktur som vann, - avlgp og
overvannshandtering m.v. Dette mener vi pa best mulig mate blir ivaretatt ved en omradeplan. En
omradeplan vil veere et verktgy som tilrettelegger for dette pa en mye bedre mate enn to separate
reguleringsplaner med tilhgrende utbyggingsavtaler. Det viktigste her vil veere a avklare
hovedstrukturen i omrade, fgr det utarbeides detaljregulering for delomrader. Dette har som kjent
ogsa sammenheng med omradenes beliggenhet og utfordringer knyttet til disse problemstillingene
innenfor planomradet.

9.7 KRAV TIL UTBYGGINGSREKKEF@LGE

Det er knyttet bestemmelser om utbyggingsrekkefglge til flere av de stgrre fremtidige
utbyggingsomradene innenfor planomradet.

Bakgrunnen for at man har valgt a sette rekkefglge i forhold til utbyggingsomradene er flere. Ett av
de viktigste argumentene og planmessige grepene er a kreve at sentrumsomradet pa Raholt og
Lundsjordet prioriteres fgrst.

Nar det gjelder sentrumsomradet pa Raholt er begrunnelsen den at et av hovedformalene med dette
planarbeidet er 3 styrke og definere sentrum av Raholt. Slik vi ser det er dette av de virkemidlene
man har, a sette krav til at sentrumsomradet skal prioriteres fgrst ved videre utbygging pa Raholt.
Hensikten med et slikt grep er a styre den videre utviklingen til sentrum av Raholt. Det vil kunne
bidra til 3 initiere en utvikling av sentrumsomradet i kort avstand til kollektivknutepunktet Eidsvoll
Verk stasjon.

Fordelen med a styre utviklingen dithen er at man da kan fa et reelt sentrumsomrade pa Raholt,
bade for a styrke lokalsamfunnet og identiteten til Sgrbygda. Dersom man ikke setter et slikt krav vil
man ikke ha verktgy for a kunne styre utviklingen slik, og man vil mest sannsynlig fa en fortsettelse av
trenden slik den er i dag, ved at det bygges ut omrader et godt stykke utenfor Raholt sentrum. Dette
fordi det gjerne er rimeligere tomtepriser, og enklere 3 sett i gang utbygging i de mindre sentrale
omradene.
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Kommunene ser ogsa at det er viktig 8 styre den videre utbyggingen av de andre store
utbyggingsomradene som ligger inne i den gjeldende kommuneplanen. Bakgrunnen for dette er at
kommunedelplanen skal kunne fungere som et styringsverktgy for a fa giennomfgrt utbygging av
omradene i en slik rekkefglge at man har mulighet til 3 tilpasse vegsystem, vann- og avigp,
grennstruktur og skole— og barnehagekapasitet. | tillegg vil det ogsa veere et styringsverktgy med
henblikk pa mobilitetsplanlegging, forholdet til ivaretakelse av den overordnede grgnnstrukturen og
trafikkavvikling og trafikksystem. Slik situasjonen er i dag er det for flere av de store feltene, slik som
B3/B8 Tyskerud og Manerud knyttet store utfordringer til trafikkavvikling og tilrettelegging for
biltrafikk/gadende og syklende.

Disse utfordringene vil matte utredes og sees pa konkret ved gjennomfgring av omraderegulering for
disse omradene.

9.8 KRAV TIL FELLES PLANLEGGING AV OMRADER SAMLET

Gjeldende kommuneplan for Eidsvoll har i dag ikke definert omrader som skal undergis felles
planlegging f@r detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.

For a fa et best mulig styringsverktgy, slik at en kan na bade overordnede mal og kommunens interne
mal, ser kommunen behovet for 3 stille krav til dette for flere av omradene innenfor planomradet.
Felles planlegging vil i disse tilfellene veere krav om a se stgrre omrader under ett for helthetlig
utvikling av de aktuelle omradene. Det vil ikke vaere et krav om omraderegulering, men et krav om at
hele eller deler av de aktuelle utbyggingsomradene planlegges under ett. Et slikt krav sikrer at ulike
forslagsstillere innenfor sonen ma samarbeide om planutarbeidelsen. Hensikten med 3 stille et slikt
krav er a sikre en helhetlig planlegging i omrader som har szrskilte planmessige utfordringer. De
omradene der det kreves felles planlegging legges inn som hensynssoner i plankartet med tilhgrende
bestemmelser.

| hovedsak er hensynssonen lagt i foreslatte utbyggingsomrader som arealmessig er av en stgrrelse
som tilsier at et samarbeid mellom grunneiere/utbyggere er ngdvendig for a sikre viktige
samfunnsinteresser gjennom planleggingen. Denne hensynssonen vil kunne brukes for a: «angi
omrader hvor det skal skje en malrettet og saerskilt omradevis planlegging og gjennomfgring for a
omdanne, fornye eller videreutvikle et omrade. Dette er gnskelig i mange tettstedsomrader for 3
motvirke videre spredning av bebyggelsen. Det er mest aktuelt & nytte hensynssonen i bebygde
omrader som skal gis en ny og annen bruk, med en mer intensiv utnytting enn tidligere.», jf.
departementets lovkommentar.

Ved denne revisjonen foreslas det flere omrader som undergis krav om felles planlegging. Omradene
framgar av plankartet og bestemmelsene, som hensynssoner iht. pbl. § 18-8 bokstav e.

9.9 LANGSIKTIG GR@NN GRENSE

| Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus (RATP) forventer regionale myndigheter at
kommunene definerer en langsiktig avgrensing av de prioriterte vekstomradene. Avgrensingen skal
defineres pa grunnlag av gnsket langsiktig utvikling av stedet. Prinsipper om gangavstand mellom
viktige funksjoner er et viktig kriterium for fastsetting av grensen. Det er med bakgrunn i dette
utformet et utredningsdokument som fglger kommunedelplanen.
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Prinsippet om konsentrert utvikling i gang- og sykkelavstand til sentrum tilsier at kommunen i denne
planperioden bgr prioritere utbygging av omrader som ligger i kortest avstand til sentrum og
togstasjonen. Boligomradene som ligger i lengre avstand til sentrum/togstasjonen (Manerud,
Tyskerud og Bekkedal) bgr ikke reguleres fgr omradene naermere sentrum er planlagt utviklet. Dette
ogsa fordi det er behov for utredning av overordnede plan for vann og avigp.

Ved a utvikle omrader naermere sentrum vil dette bidra til a redusere biltransport og behovet for
faerre parkeringsplasser i sentrum. Per i dag vurderes det til at det er tilstrekkelig med
utbyggingspotensiale nzert opp til sentrum som kan dekke boligbehovet i planperioden. Det
foreligger godkjent omradereguleringsplan for Lundsjordet, rett nord for Stasjonen. Kommunen bgr
prioritere utvikling av dette omradet.

Det anbefales med bakgrunn i dette at vi i denne rulleringen av kommunedelplanen legger langsiktig
grenn grense i eksisterende byggesone pa Raholt. Den grgnne grensen er derfor innarbeidet i
plankartet med tilhgrende bestemmelse.

9.10 FOLKEHELSE

| planprogrammet er folkehelse trukket fram som et av de sentrale temaene i planarbeidet. Det er
der beskrevet pa fglgende mate:

«Det mad i planarbeidet utredes rundt bo- og brukskvaliteten i omrddet, samt generelt om levekdr.

| péfalgende kommunedelplanprosess vil en ta sikte pa G utarbeide en tilstrekkelig oversikt for a
kunne utforme overordnede mdl og strategier for folkehelsearbeidet innenfor omrddet. »

Det er for Eidsvoll kommune utarbeidet et «Oversiktsdokument over helsetilstand og
pavirkningsfaktorer i Eidsvoll 2016, jfr. Folkehelseloven.

Oppsummeringen fra dette oversiktsdokumentet viser fglgende:

e En stgrre andel innbyggere i Eidsvoll enn det gjennomsnittet for land og fylke tilsier ser ut til
a leve med helseplager i hverdagen. Dette fremgar ved utbredelsen av de vanligste
sykdommene hvor det i Eidsvoll diagnostiseres et forholdsvis stort antall individer med
psykiske symptomer og lidelser, muskel- og skjelettsykdommer, type 2-diabetes samt hjerte-
og karsykdommer. Dgdelighet forarsaket av hjerte- og karsykdommer er for gvrig blant de
hgyeste i Akershus. Utbredelse av sykdom og lidelser har blant annet direkte innvirkning pa
omfanget av ufgretrygdede som for Eidsvolls eldre befolkning er hgyere enn for landet og
fylket. Eidsvoll har ogsa en forholdsvis lavt utdannet befolkning med fa som har utdanning fra
hagskole/universitet og en hgy andel med grunnskole som hgyeste utdanning. Dette er ikke
unike malinger ved sammenligning med kommunene pa @vre Romerike som vi i dette
dokumentet ofte har valgt a plassere Eidsvoll i lag med.

e Kommunene pa @vre Romerike er sammenlignbare i veldig mange henseender, -bade med
henblikk pa sykdomsutbredelse, inntekt, utdanning, arbeidsledighet osv. har vi sett at disse
kommunene veldig ofte er pa niva med hverandre med negativt fortegn og uten store
variasjoner internt. Det er store regionale forskjeller innad i Akershus fylke og den sosiale,
kulturelle og skonomiske virkeligheten man har pa @vre Romerike er en ganske annen
virkelighet enn den som eksisterer i Asker og Baerum. Lik geografi og like forutsetninger
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medvirker til at kommunene pa @vre Romerike ogsa har felles utfordringer med henblikk pa
folkehelsen.

e Eidsvoll havner i folkehelsebarometeret ofte pa den venstre «minus»-siden av barometeret.
Det vil si at kommunens verdier er negative/darligere enn landsgjennomsnittet og for
Eidsvoll ofte blant de darligste i Akershus. Dette er dessverre beskrivende for Eidsvoll
folkehelsetilstand pr dags dato da disse tallene verken lyver eller tildekker. Pa grunn av
Eidsvolls mange negative verdier i barometeret, har man ogsa darligere forutsetninger for a
kunne bevege seg over pa den hgyre «pluss»-siden av barometeret. Dette kommer av den
solide overvekten av negative verdiene og at disse ofte henger sammen med hverandre i
negative arsak-virkning relasjoner.

Det er ikke utfgrt en egen undersgkelse for planomradet pa Raholt spesielt. Det har blitt vurdert i
prosessen, men man har kommet fram til at dette vil vaere et stort stykke arbeid som en ikke har hatt
resurser eller tid til. Det er ogsa usikkert hvor stort utbytte man ville ha hatt av det, da den generelle
beskrivelsen for Eidsvoll mest sannsynlig ogsa vil gjelde for planomradet.

| planarbeidet har man sett pa mulige virkemidler for a fremme folkehelsen. | den forbindelse ser
man at det er i giennom en rekke tiltak at man kan gjgre det i giennom planarbeid.

Under fglger noen av disse listet opp:

- lreguleringsplaner ma en sammenhengende gregnnstruktur prioriteres. Det ma legges til rette
for trakk, turveger mv for a binde omrader sammen, slik at beboere og andre kan bevege seg
mellom boligfeltene.

- Det ma tilrettelegges for overordnet grgnnstruktur, slik at tilgangen til de store grgntomradene
opprettholdes.

- Det ma tilrettelegges for gange- og sykkel innenfor planomradet. Dette vil kunne redusere
biltrafikken og «inaktivitet» ved a fremme mulighetene for sykling og gaing.

- sikre at det blir bygd gode felles arealer, gode uteoppholdsareal mv.

- Det er ogsa et grep a skape et godt sentrum med gode bokvaliteter og godt bomiljg. Det vil
fremme folkehelsen.

- Det kan ogsa vaere i giennom planarbeid a sikre aktivitetsparker o.l. lavterskeltilbud.

9.11 TuFTEPARK/MOMENTUMPARK

Det har i forbindelse med planarbeidet kommet et innbyggerinitiativ om a opprette en
Momentumpark. | den forbindelse ble det fattet et vedtak i kommunestyret om at dette skulle sees
naermere pa i forbindelse med kommunedelplanarbeidet.

«En eventuell lokasjon av en Momentumpark blir en del av den pdgdende planprosessen for
Rdholt og Eidsvoll Verk.»

En Momentumpark er et lavterskeltilbud og en aktivitetspark for familier der man kan utfordre
balanse, styrke, koordinasjon mens man f.eks.er med familien. Man kan bruke parken uansett alder,
og den er laget slik at det skal kunne vaere en utfordring der for de aller fleste mennesker. Aktiviteter
vil kunne veere balanse, styrke i stenger (kroppsvekttrening), spensthopp, presisjonshopp eller bare
lek. En Momentumpark vil vaere er et gratis tilbud for alle.
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Nar det gjelder henvendelsen om etablering av Momentumpark, gnskes denne etablert pa Raholt,
naermere bestemt Skaubanen. Det kan veere mange aktuelle lokasjoner, og det er viktig at denne
typen samlingssted som skal vaere for alle kommunens innbyggere ligger sa sentralt som mulig og er
lett tilgjengelig for sa mange som mulig.

En slik park vil kunne veere et viktig tilskudd til Raholt sentrumsomrade, bade for a fremme
folkehelse siden det er et lavterskeltilbud for alle aldre, samt for a fremme folkeliv i et
sentrumsomrade slik at det ikke blir «d@dt». | kommunedelplanprosessen har det ikke blitt sett pa
konkrete arealer til en eventuell Momentumpark eller Tuftepark pa Raholt. En slik planlegging bgr
sees i sammenheng med den videre sentrumsutviklingen pa Raholt og bgr tas med som et moment i
omradereguleringen som er pa trappene for sentrumsomradet.

En slik etablering bgr ogsa sees i ss mmenheng med tettstedsanalysen som er utviklet av Pir Il, hvor
det som hovedgrep er tenkt en «campuslgsning». | forhold til planhierarkiet vil det ogsa veere mest
riktig @ behandle en slik sak i forbindelse med en reguleringsplan.

Bakgrunnen for det er at slike tiltak bgr avklares i giennom detaljreguleringsplan eller
omraderegulering, og en kommunedelplan nok vil ha begrensede muligheter til & ga inn i en slik
konkret vurdering/planlegging av et parkomrade. Det krever et mer detaljert planarbeid og
samarbeid med grunneiere etc. om mulig plassering. Anbefalingen er derfor at lokalisering av en slik
type park tas med og behandles i den forestaende omradereguleringsplanen for sentrum av Raholt.

9.12 MOBILITET

Mobilitet er trukket frem som et viktig tema i planprogrammet til kommunedelplanen.
Mobilitetsplanlegging vil en kunne finne «innbakt» flere steder i dokumentet, under ulike tema. Det
er ogsa riktig a se dette sammen med folkehelsetemaet.

Et av tiltakene for & fremme folkehelse er at det har blitt foreslatt inntatt en egen bestemmelse om
mobilitet. Bestemmelsen lyder som fglger:

«Ved utarbeidelse av omrddereguleringsplaner og detaljreguleringsplaner skal det i
beskrivelsen gjgres en mobilitetsvurdering med fokus pd G bedre rammevilkar for gaende,
syklende, kollektivtransport, og inn-/utkjarsel til p-hus /p- kjeller skal vises lgst. Konkrete
tiltak fra mobilitetsvurderingen skal gjgres gjeldende som en del av bestemmelsene.

Mobilitetsvurderingen skal inneholde en beskrivelse og vurdering av dagens reisemgnster og
vurdere forslag til endringer som skal giennomfagres for G fremme gang og sykkeltransport og
begrense bilbruk og parkeringsareal ogsa over tid. Tilrettelegging for elbil og sykkel skal
beskrives.»
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Figur 12: Rekkevidde til sentrumspunkt Kilde: Akershus fylkeskommune

Planbeskrivelse datert: 10.

08.2017

Rekkevidde beregnet med ATP modellen langs vei til sentrumspunkt. Gangfart = 5 km/t. Sykkelfart fra
10-40 km/t med normalhastighet 16 km/t. ELsykkelfart fra 15 - 40 km/t med normalhastighet pa 25 kmit.
Det er ikke tatt hensyn til restriksjone for kjering langs motorvei eller mot kjereretning i denne analysen.

Tettsted
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9.13 PARKERING

Det er utarbeidet et eget parkeringsnotat i forbindelse med kommunedelplanarbeidet. Dokumentet
felger i sin helhet som vedlegg, men nedfor fglger en oppsummering av det viktigste.

Prinsipper for parkeringsstrategi i Eidsvoll

Felgende prinsipper skal legges til grunn for kommunens videre arbeid med parkeringsstrategi:

Helhetlig parkeringsstrategien skal:
— Bidra til et levende sentrum

— Virke dempende pa bilbruk

— Redusere samlet areal som brukes til parkering i sentrum

— Parkering skal i stgrst mulig grad skje i parkeringshus/kjeller

— Som en hovedregel for ny bebyggelse bgr all bilparkering skje under bakkeniva

— Det skal etableres anlegg for langtidsparkering langs innfartsvegene

— Kommunen skal ha ordninger som bidrar til flere felles parkeringsanlegg med innfgring av
frikjgpsordning

— I sentrumsomrader skal det tilrettelegges for sambruk av parkeringsplasser

Boligparkering
Det skal veere mulig a eie bil og finne plass til den i omradet der man bor. Bileieren bgr dekke alle
kostnader forbundet med parkeringen.

Boligparkering skal i utgangspunktet sikre parkeringsplasser for beboere og besgkende. En viktig
begrunnelse er a8 unnga fremmedparkering i andre omrader samt ugnsket parkering langs veier og pa
grgntarealer. Behovet for parkeringsplasser vil veere minst i sentrumsomrader med god
kollektivdekning og st@rst i omrader med darlig kollektiv- og servicetilbud.

Sentrumsomradene

Sentrumsomradene bgr i stgrst mulig grad veaere for korttidsparkering, mens langtidsparkering skal
skje lenger ut. Det foreslas a innfgre maksimumskrav i sentrumsomrader i tillegg til
minimumskravene. Maksimumskrav skal bidra til 8 begrense arealbruken til parkering. Det vil neppe
ga vesentlig ut over tilgjengelighet med bil, men det signaliserer at kommunen gnsker a begrense
unormalt hgy tilrettelegging for bilen i sentrumsomradene. Hvis kommunen viderefgrer
frikjppbestemmelsen, ma antall plasser baseres pa minimumskravet. Frikjgpsordning skal ivareta at
behovet for parkering ikke alltid best Igses pa egen eiendom. Utenfor sentrumsomradene er det
mindre aktuelt med maksimumskrav.

Offentlig arbeidsplassparkering
Kommunene skal bidra til 3 fglge opp malsetting om redusert bilbruk ved a innfgre
avgift/restriksjoner for parkering ved offentlige arbeidsplasser.

Kommunen bgr ga foran med gode eksempler ved nyanlegg. Maksimumskrav bgr benyttes. Det bgr

prioriteres gode sykkelparkeringer pa arbeidsplassene, og at man oppfordrer til miljgvennlig
transport.
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El-bilplasser med ladestasjoner

| boligbygg med felles parkeringsanlegg skal minst 50 prosent av alle parkeringsplassene i hvert
parkeringsanlegg ha fremlagt strgm for lading. De offentlige ladestasjonene bgr kunne benyttes av
flest mulig biler, og bgr derfor utstyres med de vanligste kontakttypene. Ladestasjonene bgr ha
allmenn tilgjengelighet, dvs. at de ma vaere offentlige, befinne seg pa tilgjengelige steder og ha en
allmenn betalingslgsning.

Sykkelparkering
Det skal vaere lett a finne ledig parkeringsplass til sykkel nzer reisemalene.

Eidsvoll kommune er inne i en rivende utvikling og det er gnskelig a ta grep for a skape mer liv og
aktivitet i sentrum. | dette arbeidet er det av stor betydning at det legges til rette for at folk kan
komme til sentrum pa sykkel — og fa parkert. Syklistene er undervurdert som kundegruppe, bade som
handlende og som brukere av et aktivt sentrum og det er viktig a legge til rette for at mange flere
velger a ta sykkelen til sentrumsomradene i kommunen. Syklistene er opptatt ava komme sa neert
det stedet de skal som mulig. Det ma veere tilgjengelige og synlige parkeringsmuligheter.

Det er foreslatt et nytt sett med parkeringsbestemmelser i kommunedelplanen.

9.14 VANN, AVL@P OG OVERVANN
Kommunens hovedplaner for vannforsyning og for avigpshandtering er under revisjon.

Hovedplan vannforsyning (HPV) 2017-2028 er Eidsvoll kommunes langsiktige strategi, plan og
overordnede styringsdokument for vannforsyning i kommunen. Hovedplanen beskriver dagens status
pa vannforsyningssystemene i kommunen. Hovedplanen presenterer deretter mal og

overordnede strategier for forvaltning av vannforsyningen, samt tiltak for & imgtekomme disse
malene med basis i dagens tilstand. Tiltakene er samlet i en tiltaksplan med tidshorisont pa

fire ar.

Hovedplan avigp (HPA) 2016-2023 er kommunens overordnede strategidokument for a mgte
fremtidige utfordringer knyttet til transport og rensing av avlgpsvann med minimal ulempe for
befolkningen, herunder ivareta god vannkvalitet i bekker og vassdrag. Planen gir grunnlag for
overordnede beslutninger om tiltak. Planen omhandler transportsystem for avlgpsvann, renseanlegg
for avlgpsvann, overvannshandtering og vannmiljg i vassdrag. Rullering av Hovedplanen bgr gjgres i
Igpet av4 -5 ar.

Hovedplanene er sveert viktige dokumenter for den videre utbyggingen av Raholt. Disse er med pa a
legge f@gringene for hvilke omrader som er klare for utbygging med tanke pa kapasiteten for vann og

avlgp. Det er derfor tatt inne i forslaget en bestemmelse om skal sgrge for at disse planene legges til
grunn ved framtidig planarbeid.

9.15 ENDRINGER | PLANKARTET

Nedenfor fglger en opplisting av endringer i plankartet fra den gjeldende kommuneplanen for
Eidsvoll, samt kommunedelplanen for Raholt/Eidsvoll Verk.

Det er gjort flere sma endringer i plankartet. Flere av disse endringene er av redaksjonell art. Vi har
ikke listet opp de rent redaksjonelle endingene.
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Vi har ogsa endret omrader som har ligget inne som «boligbebyggelse — fremtidig», og som har veert
igiennom regulering og utbygging — til «boligbebyggelse — navaerende».

Nedenfor er de viktigste endringene listet opp:

For Lundsjordet-omadet er formalene i kommunedelplanen tilpasset de reguleringsformal som
er benyttet i omradereguleringen for Lundsjordet vedtatt 16.06.2015 planid 023722400.
Endringen bestar i at sentrumsformal er utvidet noe mot nord.

Raholt kirke og kirkegarden — endret fra offentlig/privat tjenesteyting til «Grav og urnelund —
sosikodel1700».

Gnr. 96 bnr. 58 — eiendommen er regulert til boligformal i reguleringsplanen for Kroken, vedtatt
08.05.1979 — planid 0237037 — og er endret fra «offentlig tjenesteyting» til «boligbebyggelse —
navaerende».

Gnr. 96 bnr. 616 — Vestengkroken — er endret fra «bolighebyggelse — framtidig» til
«bolighebyggelse — ndvaerende» i trad med den vedtatte reguleringsplanen for
«Vestengkrokeny.

Det er gjort endringer pa ikke juridiske linjer, slik som & oppdatere gang- sykkelvegnettet.

Det er lagt inn juridiske linjer rund de omradene hvor det er knyttet bestemmelsesomrader i
forbindelse med forslag til utbyggingsrekefglge av omrader samt krav til
omradereguleringsplan., jfr. pbl § 11-9 nr. 1.

Det er lagt inn omrader med hensynssoner med bestemmelser om krav om felles planlegging,
jfr. pbl. § 11-8 bokstav e.

Det er tatt ut et omrade avsatt til «grgnnstruktur — ndvaerende», samt regulert til «Anlegg for
lek» i reguleringsplanen for Kroken, vedtatt 08.05.1979 — planid 0237037. Omradet er i dag
bebygd, og det er i forbindelse med bygging gitt dispensasjon fra gjeldende regulering til
boligformal. Kommunedelplanen endres derfor fra «grgnnstruktur — naerveerenden til
«boligbebyggelse — naveerendev, slik at overordnet formal er i trad med den faktiske bruken.
Gnr. 95 bnr. 290.

Det er tatt inn to regulerte lekeplasser, som tidligere har ligget inne i plankartet som
«boligbebyggelse — naveerende». Disse er na tatt inn og er gitt formalet «grgnnstruktur —
navaerendey, slik at disse omradene sikres pa en bedre mate enn i dag, samt at det dta deinnii
overordnet plan vil forsterke posisjonen til omradene som «grgnne» omrader. Formalet i
kommunedelplanen er da ogsa i samsvar med gjeldende bruk. Omradene er regulert i
reguleringsplan for «@ST FOR RIKSVEG 50 SYDOVER FRA RAHOLT SAMVIRKELAG MED
FUGLERUDSTEIET OG NORDRE DEL AV RAHOLTSMOEN», stadfestet 31.10.1960.

Ladderudsletta endres fra «kkombinert bebyggelse og anleggsformal — fremtidig» til
«bolighebyggelse — fremtidig». Bakgrunnen for denne presiseringen er at arealet ble innlemmet i
kommuneplan som «kombinert formal». Ved revurdering av arealet i forbindelse med oppstart
av regulering, ble det kommet frem til at lokaliseringen gjgr at det ikke er hensiktsmessig a
regulere omradet til naering. Etablering av naering pa Ladderudsletta vil bidra til
sammenknytning av Dal og Raholt, og mer utflytende sentrumsomrader. Dette er noe
kommunen gjennom vedtatte mal i gjeldende kommuneplan ikke gnsker.

Omrade sydgst for rundkjgringen ved Amfi Eidsvoll er endret fra «sentrumsformal» til
«Boligbebyggelse - framtidig». Bakgrunnen for dette er 8 komprimere det fremtidige Raholt

Planbeskrivelse datert: 10.08.2017 Side 41 av 60



sentrum for a styrke sentrumsutviklingen der. Omradet er foreslatt som framtidig boligomrade,
slik at det kan bebygges med sentrumsnaere boliger.
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Arealformalet slik det ligger i gjeldende Forslag til endring av arealformal i forslag til
kommuneplan. kommunedelplan.

Endring av arealformal rundt Martiniustjennet. Omrade ligger i gjeldende kommuneplan som
«bolighebyggelse — ndvaerende». | gjeldende kommuneplan er kun vannspeilet avsatt til
«grennstruktur». | forslaget til kommunedelplanen er arealet som i dag er skog/vatmark/tjenn
avsatt til grgnnstruktur. Dette er mer i trad med gjeldende situasjon og er vurdert til 3 ha fa eller

ingen konsekvenser.
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Arealformal i gjeldende kommuneplan. Forslag til endring i kommunedelplanen.
Avgrensningen er i hovedsak valgt ut i fra
markslagsgrenser.

- Eidsvoll stadion er endret fra «gr@nnstruktur — navaerende til «ldrettsanlegg — naveerende».
Dette gjelder omradet for fotballbanene. Omradene rundt er uforandret. Bakgrunnen for
endringen er at planen skal samsvare mer med den faktiske bruken og den faktiske
reguleringssituasjonen. Dette vurderes til & ikke fa noen konsekvenser utover at planen
konfirmerer dagens bruk og reguleringsstatus.
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Arealformal i gjeldende kommuneplan. Forslag til presisering av arealformalet til stadion.

9.16 OMRADER SOM FORESLATT TATT UT AV KOMMUNEDELPLANEN/KOMMUNEPLANEN

Det foreslas tatt ut det framtidige boligomradet pa gbnr. 96/5 — Ladderud
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Figur 13: Omrade avsatt til "Boligbebyggelse - fremtidig". Foreslas tatt ut og endres til LNF.

Omradet har ligget inne i kommuneplanen i en rekke ar, og omradet har siden det ble avsatt ikke
veert forsgkt regulert. Omradet var en del av det st@grre Ladderudasen-omradet i
kommuneplansammenheng og har minst vaert inne i kommuneplanen de siste ca. 25 - 30 arene uten
a ha blitt regulert/utbygd.

Dersom kommunen skal fglge opp de overordnede retningslinjene og fgringene fra overordnede
myndigheter, vil det veere naturlig a ta dette omradet ut av kommunedelplanen. Boligreserven
innenfor planomradet er allerede stor, og vil kunne dekke behovet for flere ar framover. Dersom det
skal vurderes nye utbyggingsomrader, vil det vaere riktig a se pa lokalisering av nye
utbyggingsomrader pa nytt ut i fra dagens krav om konsentrert utbygging i gang- og sykkelavstand til
sentrumsomradene. Det vises her spesielt til Regional plan for areal og transport for Oslo og
Akershus. Det synes derfor riktig a ta ut dette omradet i denne rulleringen.

9.17 SENTRUMSUTVIKLING:

| forbindelse med planarbeidet har det blitt giennomfgrt en workshop i regi av Asplan Viak, med
etterfglgende rapport og en Tettstedsanalyse med forslag til plangrep av arkitektfirmaet Pir Il AS.
Rapportene fglger kommunedelplanen i sin helhet.

| tettstedsanalysen har det kommet flere anbefalinger en har tatt med seg i prosessen. Noen av disse
fglger nedenfor:
e Etsentrum det er godt 4 bo i er et hyggelig sentrum hvor det alltid vil vaere mennesker. A
skape et hyggelig boligomrade sentralt pa Raholt er derfor prioritert.
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e Gladbakkgutua er envegskjgrt og den viktigste gaten for gaende. Den bgr derfor etableres
med bredt fortau, private forhager, offentlige mgteplasser og boligrettet handel og
tjenesteyting.

e Trondheimsvegen bygges ned til en miljpgate med treer og busker, forhager, mgteplasser,
brede fortau og sykkelfelt.

e Overflateparkering skal unngas og erstattes med kantparkering og parkering under bakken.

e Kjeldalsbekken apnes opp og det etableres en rekreasjonsveg langs bekken.

Flere av disse anbefalingene er forsgkt innarbeidet i planforslaget. Enkelte av disse vil fgrst kunne bli
ivaretatt gjennom en omradereguleringsplan for Raholt sentrum.

Nedenfor fglger et utsnitt av forslaget til Pir Il for Raholt sentrum:

Figur 14: Sentrumsomrade Raholt, anbefalt struktur. Kilde: Pir II.

Viktige virkemiddel for a styre sentrumsutvikling og utbyggingsmegnster pa Raholt vil veere:

- Sette krav til utbyggingsrekkefglge
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- Sette krav til hvor stor andel av omradet som skal vaere utbygd fgr nye omrader kan bygges ut.

- Det er viktig a ta hensyn til den kommunale infrastrukturen, slik at man ikke sprer utbyggingen
til omrader som ikke har kapasitet pa vann og avigpssiden. Viktig at det bygges ut i trad med de
planene som kommunen har for oppgradering av VA.

- Viktig a fortette rundt kollektivknutepunktet — Eidsvoll Verk Stasjon. Dette bygger opp mot de
retningslinjer som fglger av RPR for samordnet areal og transportplanlegging.

Det er en kjent teori at skal vaere attraktivt a ga, sykle og reise kollektivt, sa ma by- og
tettstedsstrukturene utvikles slik at det blir gangavstand mellom de daglige gjgremalene. Det er
videre sagt at det er hensiktsmessig med hgy utnyttelse med viktige malpunkter innenfor kort
avstand, og gang- og sykkelveger/snarveger og parker/ byrom/mgteplasser som binder byen
sammen. Videre vil det fgre til at vi tilbringer mer tid ute og mer folkeliv i byen nar det tilrettelegges
for gding, uteopphold og varierende aktiviteter. Redusert biltrafikk ferer ogsa til faerre trafikkulykker.

Gaboka® til Statens vegvesen sier fglgende: «Utformingen av boligomrader og tettsteder har stor
betydning for hvordan gaende bruker naermiljget og hvor lang tid de oppholder seg ute. Byggforsk
har undersgkt dette. Et sted er attraktivt for gdende hvis det har mange knutepunkter, hvor veier
krysser hverandre, og det ma finnes et mangfold av ruter med snarveier og stier som forbinder de
ulike omradene. Det er ogsa viktig at det er mange veier ut og inn av omradet. Lange, ensformige
slynger er kjedelige, og blindveier er drepende for «galysten».»

Videre sier den: ««Folk gir folkeliv: Det betyr mye for et sted at folk stimuleres til a bruke tid
utendgrs. Det er den tiden beboerne tilbringer ute som skaper aktivitet og livliige omrader. Det er
summen av alle beboerens aerender i omradet, turer med eventuelle pauser pa benken eller plenen,
det er tiden de tilbringer pa kafeen eller tiden de bruker pa veien til eller fra mal utenfor omradet
som er med pa a skape folkeliv. Flere folk ute gir mer folkeliv og mer trygghet. Dette gir gode
tettsteder og boligomrader».
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Et boligomriide med en lokal café pd hjornet

Figur 15: Eksempel pa utforming av Gladbakkgutua. Kilde: Pir Il

? Gaboka - Inge Dahlman — Statens vegvesen 2005/05 UTBpublikasjon
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9.18 BYGGEH@YDER

Det er i forbindelse med planarbeidet gjort en vurdering av byggehgyder i sentrumsomradene pa
Raholt, samt omradene rundt.

Med bakgrunn i tettstedsanalysen fra Pir Il, samt en totalvurdering ut fra liknende steder og
planarbeid har man i denne planen kommet fram til fglgende:

Byggehgyder — sentrum

Her setters maksimal byggehgyde pa 20 meter over gjennomsnitt ferdig planert terreng (tilsvarer 6
etasjer.) Endelige byggehgyder ma fastsettes i omradereguleringsplanen for sentrum.

r----___‘

T
1oy

Figur 16: lllustrasjon mulige byggehgyder i sentrum av Raholt. Kilde: Pir Il

Byggehgyder for enkelte omrader utenfor sentrum

Her foreslas det maksimal tillatt gesimshgyde pa 15 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng
(Tilsvarer ca. 4 etg.). Bakgrunnen er at de sentrumsneere boligomradene skal «xunderordne» seg

sentrum, hvor det bgr bygges hgyt og tett. Omradene rundt taler noe lavere byggehgyder. Dette
gjelder spesielt for omradene Hoberg, Saga/Lund og Haugen/Kroken.

9.19 EIDSVOLL VERK STASJON/KOLLEKTIVKNUTEPUNKT
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Eidsvoll Verk er en holdeplass pa Gardermobanen. Den ble tatt i bruk i 1999 da lokaltogene
Kongsberg — Eidsvoll begynte a kjgre via Gardermoen. Holdeplassen ligger mellom Gardermoen og
Eidsvoll stasjoner.

Ved stasjonen er det parkeringsplass med plass til ca. 330 biler. Parkeringen har SMS-oblat for
pendlere med arskort, ukeskort og manedskort. Reisende med enkeltbillett kan bruke ca. 20 plasser
med avgiftsparkering hvor maks P-tid er 48 timer. Det er 4 HC-plasser.

Et av de aktuelle temaene knyttet opp mot Eidsvoll Verk stasjon er parkeringssituasjonen. Den
oppleves av mange som «prekaer».

Vi har i denne planprosessen ikke utfgrt noen undersgkelse av om noen av de som parkerer der
teoretisk vil kunne gatt eller syklet. Bor man innenfor en timinutters radius fra stasjonen, bgr man
kunne legge til grunn at man kan sykle eller ga. Det har i planprosessen ikke vaert rom for en grundig
undersgkelse av parkeringsvanene ved stasjonen. Det er fra kommunens side ikke gnskelig & gke
arealet for flateparkering. Etableres det flere parkeringsplasser, ma disse planlegges under bakken.

Mulige tiltak for a forbedre forholdene ved Eidsvoll Verk Stasjon vil kunne vaere a se pa bruken av
omradet regulert til kollektivanlegg pa nytt. | forbindelse med planarbeidet, har det kommet innspill
som gar ut pa at dagens interne organisering av buss, myke trafikanter, drosjer etc. bgr vurderes
endret.

Dette er et arbeid som bgr sees pa i forbindelse med omradereguleringsplanen for sentrum. Det er
ogsa viktig a se dette omradet i sammenheng med omradereguleringen for Lundsjordet og for
sentrum av Raholt. Bakgrunnen for det er at omradet Eidsvoll Verk Stasjon vil vaere bindeleddet
mellom disse to omradene og bgr fungere pa best mulig mate med tanke pa ferdselsmulighetene for
myke trafikanter mellom disse to omradene av Raholt. Legges det ikke til rette for en slik
sammenbinding av omradene, vil jernbanen og omradet Eidsvoll Verk Stasjon kunne fungere som en
barriere mellom de to omradene.
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9.20 TRAFIKKSIKKERHET

Eidsvoll kommune har utarbeidet forslag til ny «Trafikksikkerhetsplan 2017-2028»" Planprogrammet
ble fastsatt av kommunestyret den 06.09.2016. Planforslaget er utarbeidet av Asplan Viak AS i
samarbeid med en arbeidsgruppe fra kommunen bestdende av en representant fra planavdelingen,
en representant fra kommunalteknikk, samt barn og unges representant. Planforslaget har ogsa blitt
gjennomgatt av styringsgruppa for trafikksikkerhetsplanen, som bestar av virksomhetsleder skole,
virksomhetsleder barnehage, kommuneoverlege, leder for planavdelingen samt representantene i
arbeidsgruppa.

Trafikksikkerhet skal ogsa utredes i de enkelte omradereguleringsplanene og
detaljreguleringsplanene.

9.21 REKKEF@LGEKRAV INFRASTRUKTUR

Det er lagt inn rekkefglgekrav for infrastruktur i planbestemmelsene. Bakgrunnen er at for flere
omrader ma dette avklares fgr utbygging kan finne sted. Det er ogsa andre forhold som krever at
rekkefglgekrav legges til grunn;

e Dette kan dels veere at utbyggingen forutsetter at infrastruktur er pa plass for utbyggingen
starter

e Forhold utenfor ma avklares, f.eks. krav om reguleringsplan for tilgrensende fylkesveg (f.eks.
Trondheimsvegen).

e | noen tilfeller vil rekkefglgekravet vaere knyttet til en forventning om at utbygger ma delta i
finansiering (utbyggingsavtale og/eller refusjon).

o Rekkefglgekravet gir utbyggere bedre forutsigbarhet, men er sjelden sa bastant som det kan
framsta. Rekkefglgebestemmelsene vil aldri veere uttgmmende, dvs. det kan alltid oppsta
nye problemstillinger.

9.22 OMKI@BRINGSVEG/AVLASTNINGSVEG

| vedtatt planprogram har ett av temaene som skulle utredes veert tanker rundt en
omkj@ringsveg/avlastningsveg rundt Raholt.

Det har bl.a. i den forbindelse blitt gjiennomfgrt en trafikkanalyse for kommunedelplanomradet.
Analysen er utarbeidet av Hjellnes Consult AS. De har i analysen vurdert de trafikale utfordringene
planomradet star ovenfor i dag, bade pa et overordnet og lokalt niva. De har ogsa gitt innspill til det
fremtidige trafikkbildet samt utarbeidelse av et baerekraftig vegnett for utviklingen av Raholt.
Trafikkanalysen har dannet grunnlaget for utarbeidelsen av kommunedelplanen.

Fglgende er utarbeidet som del av analysen:

1. Beskrivelse av dagens trafikale situasjon med trafikktall, fremkommelighetsdata, ulykkes
data, og en beskrivelse av gang/sykkel og kollektivnettet innenfor omradet. Det utarbeides
en kart med malepunkter i/ved Raholt.

2. Beregning av fremtidig trafikk basert pa framskrivning av trafikk og arealtall fra kommunen.

4 Trafikksikkerhetsplanen er vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn i Formannskapsmgte 28.03.2017.
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3. Dagens- og fremtidig trafikkavvikling omtales overordnet og eventuelle forslag til mulige
tiltak for trafikkstyring omtales.

4. Basert pa resultatene i punkt 1-3 vurderes det Igsninger for vegsystemet med en
avlastningsveg samt at det gis en kort beskrivelsen av mulige effekter av tiltaket. Beskrive
kort eventuelt andre tiltak som kan bidra til 3 redusere trafikkutfordringene.

5. Vurdere forholdet for myke trafikanter og kollektivtrafikken langs hovedvegnettet og komme
med forslag til tiltak.

6. Omtale behovet for nye adkomstveger i forholdet til framtidig boligomrader som ligger inne i
kommuneplanen og som bergrer omradet i kommunedelplan.

| rapporten kom de kort oppsummert fram til fglgende konklusjoner:

Pa bakgrunn av kartlegging og vurderinger gjort i denne rapporten bgr fglgende tiltak vurderes i det
videre arbeidet med kommunedelplan for Raholt.

e Styrket fortetting rundt Eidsvoll Verk stasjon og ca. 1-1,5 km radius rundt stasjonsomradet.

e Etablere nye adkomstveger fra stgrre boligomrader. Det er viktig at en har en overordet plan
for det «totale» boligutviklingen pa Raholt slik at en kan bygget ut nye veger i faser.

e Sanere kryss og adkomstveger langs Trondheimsvegen for a bedre fremkommeligheten og
trafikksikkerheten. Dette kan ogsa bidra til gkt gang- og sykkeltrafikk langs Trondheimsvegen
ettersom en far gkt opplevd trygghet.

e Vurdere tiltak som kan gjgre Trondheimsvegen mindre attraktiv 3 kjgre pa for eksempel ved
a anlegge miljggate i sentrum fra Eidsvoll verk stasjon til Raholtgutua samt redusere
hastigheten pa strekningen. En kan i den sammenheng vurdere noe gateparkering pa deler
av strekningen. Pa denne maten kan deler av gjennomgangstrafikken presses ut pa E6.

e Dialog med Statens vegvesen for vurdere nye ramper fra E6 til Sundbyvegen. En slik Igsning
ville kunne avlaste Trondheimsvegen og sammen med andre tiltak bidra til gkt gang- og
sykkel lokalt innenfor omradet.

e Reduksjon av parkeringsnormen (differensiering), spesielt i naerheten av jernbanestasjon og
en egen p-norm for leiligheter, legge til rette for parkering under bakken, spesielt ved
sentrumsfunksjonene. P-norm pa maks 1 bil per leilighet.

e Vurdere flere bussruter som betjener naeromradet til jernbanestasjon og naeringsomradet
sentralt pa Raholt.

e Pendlerparkering bgr samles i et parkeringshus eller flyttes et stykke fra stasjon (pendelbuss)
og ikke oppta flere sentrale tomter til parkeringsplasser som kunne vaert utnyttet til
boligutbygging.

e Utbygging pa Tyskerud bgr medfgre at det etableres ny adkomstveg. Nye G/S -og turveger
anlegges og koples mot det eksisterende G/S- og turvegnett. G/S-vegnettet kan kobles
sammen med mindre mgteplasser innenfor planomradet.

e Ved utbygging sgr i planomradet pa vestsiden av Trondheimsvegen ma det vurderes en ny
boligveg fra Kolonivegen. G/S- veg skal anlegges og koples mot det eksisterende samt at en
vurdere flere trafikksikre krysningspunkt.

e P3lengre sikt basert pa en fasevis utbygging kan boligveger/adkomstveger kobles sammen
mellom Kolonivegen i s@gr og det sentrale omradet ved Eidsvoll verk i nord.

Med bakgrunn i det ovennevnte har vi derfor ikke gatt videre med en utredning rundt mulig
omkjgringsveg/avlastningsveg. Det er imidlertid sett pa utbygging av miljggateprofil langs
Trondheimsvegen fra Mostuekrysset til Amfi-senteret. | forbindelse med
omradereguleringsplan for sentrum ma dette utredes naermere.
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Trondheimsveien som miljogate. i snitt og plan. lllustrasjon: Pir Il
Figur 17: Trondheimsvegen som miljggate. Kilde: Pir Il.
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9.23 NY AVKI@RING TIL E6

Et av punktene som ble satt opp som utredningstema i kommunedelplanens planprogram var nytt

kryss ved Andelva og E6. Statens vegvesen Region gst har i den forbindelse kommet med fglgende
uttalelse:

«Nytt kryss med E6 md anses som uaktuelt. Kryssavstander ble ngye vurdert nG E6 ble
planlagt. Vegens overordnede nasjonale og regionale betydning tilsier at det skal meget
tungtveiende grunner til for G gke antall E6 kryss. Periodevise lokale avviklingsproblemer pa
fyvlkesvegnettet i Raholt vil ikke kunne prioriteres foran den overordnede transportfunksjon E6
skal ivareta. Nytt kryss vil bidra til at bdde trafikksikkerhet og kapasitet pG E6 reduseres.

Det ma derfor pdregnes at Statens vegvesen uansett vil motsette seg et nytt kryss pd E6.»
Dette er ogsa gjentatt i samarbeidsmgter med Statens vegvesen og i Regionalt planforum.

Akershus fylkeskommune kom ogsa i sin uttalelse til planoppstart at de fraradet et nytt kryss i dette
omradet, da det var stort potensiale for arkeologiske funn.

Med bakgrunn i disse fgringene har vi i denne planen valgt a ikke ga videre med utredningsarbeid

rundt nytt kryss, men ser pa dette som et av de punktene som bgr fglges opp i senere rulleringer av
kommunedelplanen for Raholt.

Pr i dag er arealet rundt et mulig kryss avsatt til trafikkformal, samt LNF-formal. Den avsatte
arealbruken vil derfor ikke «konkurrere» med mulige framtidige E6-kryss.
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9.24 MASSEFORVALTNING

Det er utarbeidet en rapport som tar for seg masseforvaltning i Eidsvoll. Det er ogsa ett av temaene
som ble trukket frem i planprogrammet som viktig.

Rapporten fglger planen i sin helhet, men under fglger en kort oppsummering:

Pa grunn av stor og gkende byggeaktivitet vil behovet for byggerastoff i Eidsvoll gke i ara framover.
Dette gir behov for a sikre tilgangen pa slikt rastoff. Likeledes vil denne byggeaktiviteten generere
overskuddsmasser. Disse massene i tillegg til overskuddsmasser inntransportert fra andre kommuner
vil gi behov for etablering av massemottak av forskjellig stgrrelse. Imidlertid bgr reine og naturlige
overskuddsmasser, ikke minst matjord, ses pa som en ressurs snarere enn et problem. For at
overskuddsmassene skal kunne brukes som en ressurs kreves en god og effektiv kommunal
behandling av massefyllingssaker i form av plan- og byggesaksbehandling, samtidig som det kreves
en god oversikt over lokale behov for mindre mengder masser, herunder matjord, for etablering av
ny dyrka jord.

Det er ingen aktuelle uttaksomrader for pukk innenfor planomradet, men helt i sgr ligger det
tidligere Hjeera grustak og kommunens grustak, Manerud. | gjeldende kommuneplan er disse

lagt ut til utbyggingsomrade med kombinert bebyggelse og anleggsformal, og videre grusuttak i stor
stil er ikke aktuelt. Store deler av R3holtomradet er av NGU® klassifisert som en viktig grusforekomst.
Denne er for en stor del allerede bebygd, og dermed gjort utilgjengelig for kommersiell
grusproduksjon. Lgsmassenes egenskaper vil imidlertid kunne lette gjenbruken av gravemasser ved
framtidig utbygging i omradet.

Det er ikke egnede arealer for massemottaksvirksomhet i kommersiell skala innenfor planomradet.

Etter dette anbefales det at det ikke legges inn areal verken for uttak eller mottak av masser innenfor
planomradet. Det kan likevel komme forespgrsler om slikt, og det anbefales derfor a knytte fglgende
bestemmelser til planen:

1. Alt uttak av stein samt uttak av Igsmasser over 10000 m*® utlgser krav om regulering etter
forutgdende avklaring i kommuneplanens arealdel.

2. Lgsmasseuttak inntil 10 000 m* behandles som byggesak etter PBL § 20-1 bokstav k., og
evt. etter § 19-1 hvis det er behov for dispensasjon fra gjeldende plan. | tillegg kommer
behandling etter annet relevant regelverk, sa som jordloven, naturmangfoldloven,
vannressursloven mv.

3. Deponering av inerte og forurensede masser tillates ikke.

4. Fylling av rene masser med omfang pa inntil 4 dekar og 10 000 m*
skal behandles som byggesak etter PBL § 20-1, k, evt. med dispensasjon etter § 19-2.

5. Det skal alltid utarbeides reguleringsplan ved fylling av rene masser med omfang over 15
dekar eller 50 000 m®.

6. Ved fylling av rene masser med omfang mellom disse grenseverdiene settes krav om
reguleringsplan hvis de samfunnsmessige virkningene tilsier det. Kurante saker
behandles som byggesaker etter PBL § 20-1, k, evt. med dispensasjon etter § 19-1.

For a sikre fornuftig gjenbruk av overskuddsmasser anbefales fglgende tatt inn i bestemmelsene:

Ved detaljregulering til utbyggingsformal skal det settes krav til utarbeidelse av
masseforvaltningsplan med vekt pa intern gjenbruk av masser. | de tilfeller reguleringen
medfdrer omdisponering av jordbruksareal skal det i masseforvaltningsplanen innga plan
for gjenbruk av matjorda til jordbruksformal.

> Norges geologiske undersgkelser
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9.25 KULTURMINNER OG KULTURMILI@

Det er utarbeidet et eget kunnskapsgrunnlag knyttet til kulturminner og kulturmiljg. Med bakgrunn i
dette vil vi ikke komme med konkrete bestemmelser knyttet til omradene, men gi en generell
bestemmelse om kulturminner og kulturmiljger i kommunedelplanen, slik at dette vies spesiell
oppmerksomhet i de framtidige omradereguleringene og detaljreguleringene innfor planomradet.

Forslaget er generelle bestemmelser for hvordan kulturminner og kulturmiljger skal behandles ved
eventuelle senere omradereguleringer, detaljreguleringer eller byggesak

Forslag til bestemmelse om kulturminner og kulturmiljger:

Pbl§ 11-9 nr. 7

Gjeldende kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger i Eidsvoll gir premisser for
utviklingen pa Raholt. Kulturminneplanens retningslinjer fungerer retningsgivende for alle
tiltak som bergrer omrdder og objekter i nevnte plan. Kulturminnene md ses i sammenheng
med sine omgivelser. Viktige bygnings- og kulturmiljger skal sikres ved utarbeidelse av
reguleringsplaner. Ved bygging inntil viktige bygnings- og kulturmiljger ma det med
plassering og volum tas hensyn til eksisterende bebyggelsesstruktur.

Det er tatt inn hensynssoner rundt kulturminner i planomradet. Forslag til retningslinje for
hensynssone C (H_570) er som fglger:

Sone med seerlig hensyn til bevaring av kulturmiljg. Ved behandling av byggesgknader og

sgknader om tiltak i landbruket, skal regional kulturminneforvaltning gis anledning til G uttale
seq far vedtak.
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Arealformalene fremgar av plankartet som fglger kommunedelplanen. | plankartet vil en
tegnforklaring, hvor arealformal, juridiske linjer, hensynssoner mv. framga.

Plankartet er utarbeidet iht. gjeldende retningslinjer for plankart og med gjeldende sosi-
kodestandard.

Det er utarbeidet ett sett med planbestemmelser som en del av kommunedelplanen.
Bestemmelsene fglger som eget vedlegg.

| planprogrammet for kommunedelplanene for Raholt er det listet opp en rekke tema som mulige
aktuelle utredningstemaer i planprosessen for ny kommunedelplan. Siden rulleringen av
kommuneplanen for Eidsvoll har pagatt parallelt er det en del tema som ma utredes pa tvers av
planene. Rulleringen av kommuneplanen ligger noe etter i Igypa for kommunedelplanen, og det er
derfor en del tema man ikke har kommet i mal med til kommunedelplanen.

| tillegg er det enkelte utredningstemaer som henger sammen med andre kartleggingsprosjekter i
kommunen. Der disse kartleggingsprosjektene ikke er ferdige til kommunedelplanen legges ut, vil de
aktuelle utredningstemaene fglge i kommuneplanbeskrivelsen. Nedenfor fglger en grov oversikt over
de viktigste utredningstemaene som ikke avklares i kommunedelplanen, men vil bli avklart i senere
plan-/utredningsarbeid.

Lokalisering av offentlige funksjoner

| planprogrammet for kommunedelplanen var fglgende tema satt opp:
Felgende formal ma vurderes og utredes naarmere-
a. Offentlig tjenesteyting
b. Barnehage - Befolkningsvekst gker ogsa behovet for barnehageplasser. Dette bgr
det tas hensyn til i den overordnede planleggingen.
c. Skole
d. Omsorgsboliger
e. Bibliotek
f. Servicefunksjoner
g. Behov for nytt kirkebygg/bygg for trossamfunn
h. Anlegg for idrett

Det gjelder ogsa forslag til plassering av nytt kirkebygg/arbeidskirke pa Raholt. Det har kommet
forslag/@nske til lokalisering av nytt kirkebygg i planprosessen fra Rdholt menighetsrad og Eidsvoll
kirkelige fellesrad.

Menighetsradet har i sin uttalelse vist til at det er behov for en arbeidskirke. De har i sin uttalelse vist
til et gnsket omrade syd for Teerudvegen og vest for Gladbakk. Omradet er i dag dyrka mark og avsatt
til LNF-formal.
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Arealet er sveert sentralt pa Raholt, og har i flere sammenhenger blitt foreslatt benyttet og
omdisponert til ulike formal. Bade bolig, mulig areal for utvidelse av Gladbakk mv.

Siden kommunen ikke er i mal med sine vurderinger rund arealbehov til andre offentlige funksjoner
synes det i denne sammenheng riktig a se lokalisering av nytt kirkebygg/lokaler for trossamfunn i
denne sammenhengen. Dette selv om det ideelt sett burde ha vaert avklart i forbindelse med
kommunedelplanen.

Det er utarbeidet flere temakart i forbindelse med de ulike utredningene som er foretatt i
forbindelse med planarbeidet.

Disse kartene er a finne i de respektive rapporter, og ikke «tatt ut» som egne kart som fglger planen.
Det har i dette planarbeidet vurdert til 3 veere det mest hensiktsmessige.

13.1 OpPPSUMMERING AV KU(KONSEKVENSUTREDNINGER)

Det er i denne planprosessen valgt a ikke ta inn nye utbyggingsomrader. Konsekvensutredningene vil
derfor ha et begrenset omfang. Det viktigste formalet i denne rulleringen har veert a tilrettelegge pa
best mulig mate for de arealene som allerede ligger inne i gjeldende kommuneplan.

De endringene som er gjort i forbindelse med kommuneplanforslaget er i all hovedsak mindre
endringer av omrader som allerede ligger inne i planen. Det er for disse endringene ikke gjort
utredning av konsekvenser, da disse i all hovedsak dreier som om justering av plankartet i
kommunedelplanen slik at det pa best mulig mate korresponderer med det som er bygget for
omradene. Det dreier seg da om mindre justeringer.

Det er allikevel foretatt en enkel KU. Til grunn for vurderingene ligger Forskrift om
konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygningsloven (FOR-2014-12-19 nr.1726)

13.2 RADON

Raholtomradet er registrert med moderat til lav radon aktsomhetsgrad.
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Figur 18: Oversikt over radon - aktsomhetsgrad. Kilde: NGU

13.2.1 GRUNNFORHOLD
Lgsmassekartet viser at det i planomradet hovedsakelig er breelvavsetning, men ogsa tykk

havavsetning mv.

Ved regulering innenfor omradet vil det vaere krav til & utrede grunnforholdene fgr bygging.

. Bruk knappen for a veksle

Lesmasser
(forenklet tegnforkiaring)
Tynn morene
.~ Tykk morene
Avsmeltingsmorene
[ Randmorene
| Breelvavsetning
Bresje-finnsjsavsetning
Tynn hav-/strandavsetning
| Tykk havavsetning
Il Marin strandavsetning,
Elveavsetning
Vindavsetning
[ Forvitringsmateriale
° IiSkredmateriale
[ steinbreavsetning
i Torv og myr
" Tynt humus-ftorvdekke
" Fylimasse
Bart fiell stedvis tynt dekke
NB! Kartet er sammensatt
av kartlegginger i ulik
mélestokk. Kontroller
kvaliteten for bruk.
Kvalitetsinformasjon er
lagret pa grensene
mellom flatene.
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Figur 19: Lgsmassekart. Kilde: NGU
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13.3 Sty

Nedenfor fglger en oversikt over de to st@grste og relevante stgykildene innenfor planomradet.

13.3.1 VEGTRAFIKKST@Y

Figur 20: Vegtrafikkstgy innenfor planomradet Kilde: Statens vegvesen Region gst

Steyvarselkart i henhold til T-1442, Eidsvoll kommune - del |l

Beregnet stoyniva La., &
55 - 64

W Over 65

Statens vegvesen
Basert pa trafikkprognoser for ar 2025 N Feegion ast
Beregningshoyde 4 meter k Mai 2010
—— Stoyskjermer, rekkverk, murer o %0 %00 1000
Stoyvoller [ ——

Stgy knyttet til vegtrafikk ma utredes som tema i forbindelse med framtidige planarbeid iht.
stgyretningslinjen T-1442/2016.

13.3.2 FLYTRAFIKKST@Y
Den viktigste stgykilden ved flyplassen er fly under avgang og landing.

Gjennom «Forskrift om stgyforebygging for Oslo lufthavn, Gardermoen, Akershus» regulerer
Luftfartstilsynet hvor og hvordan flytrafikken kan forega til og fra Oslo lufthavn.

Stgyretningslinjen T-1442/2016 opererer med fglgende soner:

Gul sone, en vurderingssone, hvor utbygging tillates hvis utbygger gjennomfgrer stgydempingstiltak.
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Red sone, hvor utbygging skal unngas, og nye anlegg skal ikke utsette eksisterende bebyggelse for sa
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Figur 21: Flystgysoner innenfor planomradet. Kilde: Avinor

Planomradet er ikke innenfor rgd-sone, men deler av planomradet i vest er innenfor gul-sone. Dette

tas hensyn til i bestemmelsene.

13.4 RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE (ROS)

Risiko- og sarbarhetsanalysen (ROS) er utarbeidet i et eget dokument. Dette dokumentet fglger som

vedlegg til planbeskrivelsen.

ROS-analysen viser at det generelt er liten sannsynlighet for ugnskede hendelser og sma
konsekvenser ved gjennomfgring av planen. Forholdene hvor det antas at kan foreligge risiko er
omtalt spesielt, men hovedkonklusjonen er at de foreslatte endringene av gjeldende
kommunedelplan ikke vil endre risiko for mennesker, miljg og materielle verdier szerlig i negativ

retning.
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1) Planbestemmelser

2) Plankart

3) Vedlegg - ROS-analyse

4) Merknadsbehandling — sammendrag og kommentarer
5) Merknadsbehandling — merknadene i sin helhet

6) Kunnskapsgrunnlag - Tettstedsanalyse

7) Kunnskapsgrunnlag - Workshop Raholt sentrum

8) Kunnskapsgrunnlag - Trafikkanalyse Raholt

9) Kunnskapsgrunnlag - Langsiktig grénn grense

10) Kunnskapsgrunnlag - Parkeringsstrategi

11) Kunnskapsgrunnlag - Masseforvaltning

12) Kunnskapsgrunnlag - Folkehelse - oversiktsdokument
13) Kunnskapsgrunnlag - Kulturminner og kulturmiljger
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