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Merknader til omgjoringsbegjaering Solbukta — 51/496 —
Glenneveien 274 i Frogn kommune

Innledning og bakgrunn

NOF OA (Norsk Ornitologisk Forening, avd. Oslo og Akershus) viser til sak 51/496 der Solbukta
Bétforening har sekt om en vesentlig utvidelse av batbrygga i Solbukta i Frogn kommune. Med
knapt flertall (6 mot 5) vedtok Hovedutvalg for milje, plan og byggesaker 23.11.2020 1 sak 124/20 &
gi dispensasjon fra kommunedelplan for Nordre Frogn, og innvilge béatforeningens seknad.

NOF OA og grunneier Ellen Otterstad (sameiepartner) paklaget kommunens vedtak, men
kommunen tok ikke klagen til folge og oversendte saken til Statsforvalteren i Oslo og Viken.
Statsforvalteren ga i brev av 28.04.2021 klagerne medhold blant annet fordi dispensasjon fra
kommunedelplanen er mangelfullt begrunnet og at kommunen ikke kunne gi dispensasjon fra
byggeforbudet i planens § 6-3 nar dette ikke var sekt om.

Solbukta Bétforening har i brev til Statsforvalteren av 19.05.2021 begjert omgjering av vedtaket, og
NOF OA har fétt frist til 31.08. med & komme med et tilsvar til batforeningens begjering.

Begjaering om omgjoering av Statsforvalterens vedtak — NOF OAs tilsvar

Var innledende kommentar er at Statsforvalteren i sitt vedtak av 28.04.2021 har gjort en sveert
grundig vurdering av saken. Det framgér ogsa av Statsforvalterens brev at avgjerelsen er endelig og
ikke kan paklages.

I det folgende gér vi gjennom Solbukta Batforenings begjaering punkt for punkt kronologisk. Vi
kommer til slutt med noen utfyllende kommentarer om hva som har skjedd i saken, og som vi mener
er greit for Statsforvalteren a kjenne til.

1. Solbukta Batforenings anke av 19.05.2021 pad Statsforvalterens vedtak i klagesak 124/20
Vi er av den oppfatning at Statsforvalteren har vurdert alle sider av saken svert grundig, og at
det ikke er noen grunn til 4 realitetsvurdere saken pa nytt. NOF OA mener derfor at det ikke er
gjort noen saksbehandlingsfeil, og at saken ma avvises. Batforeningens pastand om at vesentlige
momenter i saken ikke er vurdert er derfor etter vart syn feil.

2. Enkelte fakta ikke nok vektlagt, blant annet at klagen til NOF OA ikke er relevant
Var forenings synspunkter har relevans for saken. Vi har dokumentert saken si grundig vi kan
pa bakgrunn av foreliggende informasjon i saken, 1 rapporter og beskrivelser.
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Bétforeningen hevder at det er en svakhet at NOF OA ikke har merket av pa kart hvor fuglene til
enhver tid holder til. Videre har de bestridt vart faktagrunnlag om fuglelivet i omradet innhentet
gjennom en arrekke. Til tross for at de pdviste artene med sjofugl bruker ulike deler av bukta
fordi de neringsseker pa forskjellig dyp, er de ikke statiske. De flytter pé seg 1 lopet av dagen,
fra dag til dag og fra arstid til arstid. Det blir derfor meningslest & skulle kartlegge i detalj hvor i
Solbukta de enkelte artene har tilhold ved matsok.

Bétforeningen har ogsd muntlig hevdet at de «ikke har sett s mye fugl», og at de fuglene som

de har sett er lenger nord i bukta. Dette er grunnleggende feil selv om sjefugl ogsé bruker den
nordlige delen av bukta av og til. Det er ogsd interessant at det i foreningens bathavn var montert
fugleskremsel (vaiende rovfuglsilhuetter pa stang) hele sesongen 2020 pé forste og siste lekter.
Dersom det nesten ikke er fugl i omrédet blir det litt selvmotsigende at fugleplagene er sé store at
de ma ty til rovfuglimitasjon for & skremme vekk fugl.

3. Marinbiologiske forhold
Bétforeningen hevder at videoopptak fra kommunen 1 2015 dokumenterer at det ikke er
bunnvegetasjon i bukta, bare mudder. Derfor vil bryggeutvidelsen bare gi bety minimale
«forstyrrelser» av bunnforholdene.

Fakta er at det ikke foreligger undersokelser eller rapporter om marinbiologiske forhold i
omradet. Det vi kjenner til er at sjgbunnen har rikt biologisk mangfold. Ved en eventuell ny,
revidert behandling av seknaden i kommunen mi det utarbeides en fagrapport som kan gi oss
korrekt informasjon om naturmangfoldet under og over sjooverflata.

Det vi observerer og tar bilder av, er at sjofugl som bruker omridet skaffer seg mat i overflata,
under overflata og pa sjgbunnen, som flyndre og annen fisk.

4. Tinglyste rettigheter
Bétforeningen pépeker at Statsforvalteren ikke har kommentert eller stadfestet diverse tinglyste
rettigheter medlemmene har til batfeste/bryggeplass pd eiendommene 51/228, 51/496 og 51/159.
Etter NOF OAs syn er dette helt irrelevant fordi en forutsetning for 4 samle alle batplassene
1 en smédbdthavn var & fjerne alle gamle moringer og beyer. Dette burde vaert gjort 1 2015 da
smébdthavna ble etablert, og vi akter & gjore kommunen oppmerksom pa dette forholdet.

5. Grundig saksbehandling
Bétforeningen viser til kommunens saksbehandling, der Hovedutvalg for milje, plan og
byggesaker utsatte saken for & gjennomfere befaring for endelig behandling og vedtak om & gi
dispensasjon.

NOF OA vil anfere at vedtaket (6 mot 5) var styrt av hvem som deltok pa befaringen. Alle partier
som utgjorde mindretallet deltok pa befaringen, ingen av de partiene som utgjorde flertallet. P4
befaringen kom det fram viktig informasjon om at de gamle moringene var ulovlige og skulle
fjernes.

6. Dispensasjon fra plan
Bétforeningen viser til at dispensasjon fra kravet om parkeringsplasser er regulert ved at
vedtektene pdlegger medlemmene & parkere pa egen tomt, og at alle medlemmer har tilhold i
gangavstand fra bitbrygga, det vil si maks 800 m unna.

NOF OA kan opplyse om at det ikke finnes noen slik paragraf i batforeningens vedtekter. Et
forslag pa et ekstraordinaert drsmete 1 &r om & fravike kravet om 0,3 p-plass/medlem fordi ingen
bruker bil ned til de fa offentlige parkeringsplassene i narheten, ble nedstemt med stort flertall.




7. Fordeler og ulemper ved d utvide brygga
Bétforeningen pépeker at lokale batplasser gir en miljogevinst fordi det sparer bilkjering til andre
bithavner pad Nesoddenlandet. Dette veier opp for eventuelle ulemper.

Solbukta er den lokaliteten 1 Frogn kommune som har sterst mangfold av fuglearter, og det
burde i utgangspunktet aldri veert anlagt noen smabéthavn her. Videre er det kjent at ca. 25 % av
batplassene hasten 2020 var leid ut til andre bateiere, som ogsa bor andre steder enn i Solbukta. '

8. Bdtforeningens tilleggskommentarer
a) Daod mudderbunn i omrdde avsatt til smabdathavn i kommunedelplanen
At mudderbunnen er ded er en udokumentert pastand som eventuelt ma underbygges med en
fagrapport. NOF OA kan referere til vire grundige observasjoner gjennom mange ar som viser
at sjofugl hyppig bruker omradet til neringssok. Det er en god indikasjon pé at batforeningens
pastand er feil. Det er heller ikke riktig at arealet for den omsekte utvidelsen er avsatt til
smébdthavn. Det er arealet for dagens brygge som er avsatt til smibathavn.

b) Habilitetsforholdet til et utvalgsmedlem

Bétforeningen sper om Statsforvalteren har sjekket habiliteten til utvalgsmedlemmet. Det er
underlig at dette spersmélet kommer opp. Personen som meldte habilitet, tilhorte flertallet
(Hoyre), og fratrddte ved behandlingen i Hovedutvalg for milje, plan og byggesaker. Dermed
endret ikke dette forholdet noe pd kommunens vedtak.

¢) Lokalbefolkningens syn

Bétforeningen og lokalbefolkningen er skuffet over at én person har fatt full stette av
Statsforvalteren. Det hevdes at bade rddmann, lokalpolitikere, folk lokalt og kommunens
forvaltning er positive til bryggeutvidelsen.

— Dette er faktafeil. Naeermeste nabo, som med en 50 % utvidelse av smabathavna far en klar
ulempe, har fatt medhold. I tillegg har NOF OA med sine over 3000 medlemmer vunnet fram.
R&dmannen innstilte ogsa pa & ikke gi dispensasjon, med andre ord forvaltningens leder.
Ogsé det store mindretallet 1 saken, altsd alle partiene som deltok pé befaring og dermed fikk
forstehdnds kjennskap til fordeler og ulemper, har blitt hort.

NOF OAs betraktninger rundt prosessen og batforeningens argumenter

Behovet for nye bétplasser er ikke avklart for 15.08. 1 &r. Man skulle tro at dette behovet var avklart
for foreningen sendte soknad om utvidelse av brygga, men forst i sommer har medlemmene blitt
spurt om behov med svarfrist 15.08.

Vi kan ved vedlegg dokumentere at styreleder er kjent med at moringer og batfester ma fjernes.
Videre kan vi godtgjere at ekstraordinart arsmete 5. juni 1 ar avslo & vedta krav om 800-metersregel
og & fravike kravet om 0,3 p-plass/medlem. P4 det samme arsmetet ble forslag om & endre vedtekten
fra smabathavn til bathavnanlegg, altsa fjerning av uttrykket smabathavn/forening, ikke vedtatt.

1 Oppgitt muntlig av batforeningens leder ved kommunens/utvalgets befaring ved smabathavna no-
vember 2020.
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Frogn kommune
Postboks 10
1441 Drgbak

SOLBUKTA BATFORENING S@BKER DISPENSASION FRA KRAVENE OM REGULERINGSPLAN OG
PARKERING VED UTVIDELSE AV BRYGGEN.

Vi viser til forhandskonferanse med kommunen den 30.10.2019, vedlagt liste med hva et planinitiativ
ber inneholde. Pa bakgrunn av dette har styret i batforeningen besluttet  sgke om dispensasjon fra
plankravet og kravet til biloppstillingsplasser nedfelt i kommunedelplanen for Nordre Frogn.

Vi vil papeke at det er en feil i referatet, der det hevdes at Solbukta batforening fikk ngdvendig
dispensasjon for en utvidelse av bryggeanlegget. Faktum er at batforeningen fikk tillatelse til en
utskiftning av den gamle bryggen med en tilsvarene, men med utriggere i stedet for akter fortgyning
med bgyer og tau.

Til de enkelte punktene i listen:
Beskrivelse av omradet:
- Beliggenhet.

Denne bgr vaere kjent for alle som har befatning med saken. Flytebryggen i Solbukta har ligget der
siden 1978, med en palebrygge fra 50-tallet far dette.

- Planstatus.

Kommunedelplanen for Nordre Frogn er vedtatt med et areal i sjgen avsatt til ndvaerende
smabathavn, i en lengde pa 96 m fra land ut i sjgen og med en bredde pa 37 m.

Omradet er ikke regulert. Det er i kommunedelplanen for Nordre Frogn nedfelt et krav om regulering,
som vi sgker dispensasjon fra.

- Sosial infrastruktur.
Vi mener dette ikke er relevant, da vi forstar det slik at det menes skoler, barnehager osv.
- Teknisk infrastruktur.

Eiendommen som bryggen ligger til er ikke tilknyttet offentlig vann og kloakk. Vi anser at dette ikke er
ngdvendig eller gnskelig da alle som har batplass ved bryggen har gangavstand til egne fasiliteter.

Vei er opparbeidet over naboeiendommen 51/227 og har eksistert siden slutten pa 60-tallet. Dette
gir atkomstrett etter loven om hevd. Veien er god nok og skal ikke utvides eller endres. Den har vart
brukt av lastebiler med kran ved utskiftning av den gamle bryggen.

- Trafi kkforho,ld;

Dette vil endres ubetydelig da utvidelsen kun gir et et krav om opparbeidelse av 1,8
biloppstillingsplasser etter kommunens bestemmelser. Som det vil fremkomme nedenfor, skal det
ikke benyttes kjgretgy ned til bryggen annet enn ved utsetting og opptagelse av bater, samt
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ngdvendig serend ved f.eks. kjgring av tungt utstyr. Batforeningen eier ingen eiendom som gir plass
til opparbeidelse av biloppstillingsplasser

- Eksisterende bebyggelse.
Ikke relevant. Det er ingen bebyggelse pa eiendommen, og batforeningen har ingen planer om dette.
- Stoy.

Den nye bryggen oppleves som adskillig mindre stgyende enn den gamle, som var slarkete i alle
sammenfgyninger. Som det vil fremkomme nedenfor, vil forlengelsen av bryggen med de endringer
som vi planlegger pa den eksisterende bryggen utvide antallet baser med kun seks. Vi kan ikke se at
dette vil representere noen stgyulemper for de na@rmeste naboene eller Slora og Solbukta
badeplasser.

- Topografi og landskap.

Ikke relevant. Vil ikke endres med denne utvidelsen, som er i trad med arealavsettelsen i
kommunedelplan.

- Vegetasjon.

Ikke relevant. Utvidelsen vil ikke bergre eksisterende vegatsjon pa land. Havbunnen ble
videofotografert i forbindelse med utskiftningen av den gamle bryggen. Det ble ikke funnet alegress
eller annen vegetasjon pa havbunnen. Denne dokumentasjonen finnes i kommunens arkiv.

- Biologisk mangfold, dyreliv.

Ikke relevant. Som nevnt ovenfor er det ikke funnet alegress pa bunnen som kan ly for smafisk eller
andre sjpdyr.

- Friluftsliv.

Dette temaet ble bergrt ved utarbeidelse av kommunedelplanen for Nordre Frogn. Arealet pa 37 x 96
m avsatt til eksisterende smabathavn i Solbukta ble funnet ikke & bergre friluftslivet negativt. Tvert
imot vil en utvidelse av bryggen gi noen flere mennesker tilgang til fiorden for batliv og rekreasjon.

- Kulturminner.

Ikke relevant. En utvidelse vil ikke bergre kulturminner.
Beskrivelse av gnsket tiltak:

- Formal med planen.

En eventuell utarbeidelse av en reguleringsplan vil vzaere a legge til rette for utvidelsen av
eksisterende brygge, i samsvar med vedtatt kommunedelplan for Nordre Frogn.

- Antall boenheter, byggehgyder, uteoppholdsareal, parkering og atkomst etc.
Ikke relevant, utover hva som allerede fremkommer ovenfor.
- Funksjonell og milj@messig kvalitet.

Det planlegges en utvidelse med tilsvarende teknisk kvalitet som den eksisterende bryggen. Det vil si
med utriggere som git bevegelseshemmede og eldre personer tilgang til bdtlivet. Materialbruken blir.
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ogsa som fgr, med godkjente trykkimpregnerte materialer i kombinasjon med galvanisert stal.
Flyteelementene utfgres av godkjente materialer.

- ustrasjoner, skisser, disposisjoner, bilder.
Dette fglger sgknaden vedlagt i ngdvendig omfang.
- Utlpser planen krav om konsekvensutredning/planprogram? Jfr. ppl §§ 4-1 og 4-2.

Ikke relevant. En eventuell utarbeidelse av en reguleringsplan faller ikke inn under forskrift om
konsekvensutredninger etter plan- og bygningsloven.

- Planavgrensning. (Hvilke nabotomter skal vaere med i reguleringsplanen).
Ikke relevant. En eventuell regulering ville ikke bergrt nabotomter.
- Vesentlige interesser som blir bergrt av planinitiativet.

Ikke relevant. Eksisterende brygge ligger der den ligger, som den har gjort i 40 ar. En utvidelse pa 6
plasser bergrer ikke andre vesentlige interesser.

- Ansvar og kontroll i planarbeidet.

Ikke relevant. Spknad om utvidelse av bryggen sgrges for av et firma som er godkjent for slike
oppgaver.

- Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom & forebygge risiko og sarbarhet.
lkke relevant. Enhver bruker av bat pa fjorden har ansvaret for egen ferdsel.
- Hvilke andre bergrte offentlige organer og andre interesser som skal varsles om planoppstart.

Vi regner med at sgknaden var om dispensasjon fra plankravet og opparbeidelse av
biloppstillingsplasser oversendes sentrale myndigheter som Fylkesmannen, fylkeskommunen, Statens
Vegvesen og Kystverket for uttalelse pa vanlig mate, eventuelt andre sentrale myndigheter som
kommunen mener ma uttale seg.

- Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer og
andre bergrte.

Naboer som grenser til strandeiendommen gnr. 51/496 blir ikke bergrt av en utvidelse. Eier av Gnr.
51/159 har i brev uttalt at de vil bli sjenert av & se pa en brygge som blir lengre og at det medfgrer
stgrre trafikk. Trafikken ned til strandeiendommen er ubetydelig og blir fortsatt dette ved en
utvidelse med 6 plasser.

- Pnsket fremdrift i forhold til planprosessen.

Batforeningen har kommet til at vi vil sgke om en dispensasjon fra plankravet fremfor en
utarbeidelse av en reguleringsplan. Vi mener at en behandling av dispensasjonssaken vil fgre oss
raskere frem til malet.

3 /¢



Nzaermere om sgknaden om dispensasjon:
Parkering. : ;

Batforeningen fikk dispensasjon fra kommunedelplanens krav til opparbeidelse av
biloppstillingsplasser ved utskifting av gammel brygge til ny i 2015. Foreningen mener at det er
rimelig 3 forvente samme behandling av dette spgrsmalet na ved utvidelsen av bryggen.

Batforeningen har bestemt i vedtektene at man ma parkere pa egen eiendom. Medlemmene skal
ikke parkere ved fylkesveien eller benytte parkeringsplassen som ligger ved Slora badeplass.

Vedtektenes § 11 MEDLEMMENES RETTIGHETER OG PLIKTER (bruksregler) pkt. 11 lyder:
«Parkering pa fylkesveien ved nedkjgringen til bryggen eller pa Slora parkeringsplassen er forbudt.
Medlemmene henvises til G benytte parkeringsplassen pd egen eiendom.»

Denne praksisen har veert gjeldene siden bryggen ble etablert i 1979, da tomten som bryggen er lagt
ut fra ikke har plass for parkering. Foreningen har heller ingen eiendom i omradet hvor
parkeringsplasser kan anlegges.

Nedfelt i forenings vedtekter er ogsa at medlemskap er forbeholt eiendommer i Solbukta. Dagens
medlemmer og de 19 som star pa venteliste for batplass er alle innenfor gangavstand til bryggen, dvs
innenfor en radius pd 1000 meter fra bryggen.

Foreningens vedtekter er registrert i Brgnngysund.
Solbukta Batforening har organisasjonsnummer 918 941 770.

| de fire drene den nye bryggen har vaert i drift, har vi erfart at de innerste 4 plassene er uegnet for
bater med pahengsmotor. Ved lavvann var og hgst slaf motoren ned i bunnen.
Grunnen kan tydelig ses pa kommunens flyfoto.

Vi har ogsa erfart at basene er for smale for mange av medlemmenes bater. Bredden pa basene ble i
2015 fastsatt ut fra malet om & kunne tilby flest mulig medlemmer plass. Vi gnsker na 3 gke bredden
pa 8 baser fra 3 til 3,5, 12 baser fra 2,5 til 3 m og 4 baser fra 2 til 2,5 m.

Dette grepet reduserer antallet batplasser pa eksisterende brygge med 8 plasser til 40.

Utvidelsen av bryggen tilsvarer 14 baser. Tilsammen gir dette en gkning av antall batplasser med 6 til
54.

Dette vil tilsvare en gkning i antall biloppstillingsplasser med 1,8 dvs 2 plasser.

Vi mener dette er en ubetydelig gkning sett pa bakgrunn av foreningens vedtekter om parkering pa
egen grunn.

Det kan ogsa nevnes at foreningen har montert sykkelstativ pa bryggeomradet for & tilby en
hensiktsmessig og miljpmessig god ordning.

Dette betyr ogsa at ikke alle 19 pa venteliste kan fa plass umiddelbart ved utvidelsen. Styret har
imidlertid planer for a effektivisere utnyttelsen av det totale antall plasser, da vi har registrert at det
er ca. 8-10 plasser som ikke benyttes av eierne, men som leies ut fra sesong til sesong. Her ser styret
for seg at vi ved en tilrettelegging kan regulerer dette for en optimal utnyttelse av bryggen som
helhet.

Vi mener at ovenstaende pa en god mate avklarer at en reguleringsprosess ikke er relevant
vedrgrende kravet om parkering etter kommunedelplanen.
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Reguleringsplan.

| kommunens vedtak datert 09.03.2015 heter det bl.a.:

Det spkes om dispensasjon fra krav om regulering, forbud mot tiltak i 100-metersbeltet langs sj@ og
spknad om dispensasjon fra arealformalet landbruk-, natur- og friluftsformal (LNF 1). Utvalget finner
etter en samlet vurdering at verken hensynene bak bestemmelsene eller arealformalet blir vesentlig
satt til side dersom det gis dispensasjon som omsgkt, og fordelene ved dispensasjon er klart stgrre
enn ulempene.

Batforeningen stgtter fullt ut vurderingene fra vedtaket den gang. Sett pa bakgrunn av revisjonen i
kommunedelplanen som legger til rette for smabathavn i Solbukta, er kommunen pa enda tryggere
grunn ved a innvilge dispensasjon na. Sentrale myndigheter ble hgrt og naboer fikk anledning til &
uttale seg ved utarbeidelsen av kommunedelplanen. Vi kan ikke se at en eventuell reguleringsprosess
vil tilfgre nye opplysninger som ikke har vaert kjent tidligere.

Tinglyste batfesteretter pa eiendommene 51/228 og 51/159 - Solbukta

Det var nzermest en automatikk i tildeling av «bade- og batrett» pa disse 2 eiendommene ved
utskilling og salg av eiendommer pa 40- og tidlig 50-tall.

Solbukta Batforening har sitt bryggeanlegg ut fra eiendommen 51/496 som ligger mellom de
overnevnte eiendommene. Bryggen ble fgrst anlagt som en palebrygge pa 50-tallet, senere
oppgradert til flytebrygge i 1979 og skiftet ut til ny i 2015.

Tildeling av medlemskap og batplass ved bryggen ble fra starten av basert pa de tinglyste
rettighetene for batfeste pa de ovennevnte eiendommene.

@nsket om batplass ved bryggen har siden det ble etablert flytebrygge vaert stgrre enn antall plasser
ved bryggen. Antall plasser ved den nye bryggen i 2015 ble 48, det samme som ved den gamle.

For a kunne avhjelpe flere med tinglyste rettigheter, leverte Batforeningen ved rullering av KDP for
Nordre Frogn, to hgringsuttalelser med gnske om at det ble avsatt et areal i sjgen for en forlengelse
av bryggen pa 30 m, noe som ville gjgre det mulig a tilby batplasser til flere som star pa venteliste.
Dette har kommunen imgtekommet ved at arealet for smabathavn tilnzermet ble fordoblet i lengde.
Avmerket med blatt i planens karter.

Dette med tinglyste rettigheter, som jo er en juridisk rettighet, ble presisert i hgringsuttalelsene og
det ble ogsa poengtert viktigheten av d kunne effektuere dette med batrett i et godt organisert

bryggeanlegg.

Alternativet er at de med tinglyste rettigheter kan forlange & tiltre disse 2 eiendommene med en
festebolt pa land og en flytebgye utenfor for forankring av sin bét. Dette vil jo veere veldig
forstyrrende for dagens eiere av disse eiendommene og pavirke strandomradet negativt med
uryddighet og miljgbetenkelig ved mange «uspesifiserte» moringer for flytebgyene og uheldig for
marinbiologiske forhold i strandsonen.

Solbukta Batforening har i sine vedtekter fastsatt at medlemskap kun er for de med lokal tilknytning
og tidligere tinglyste rettigheter.

Vedtektene sier ogsa at parkering ma gjgres pa egen eiendom, pa dette grunnlag fikk foreningen
dispensasjon i 2015 fra parkeringsbestemmelsene for den nye bryggen.

Alle foreningens medlemmer, inklusive de pa venteliste, befinner seg i gangavstand fra batbryggen.

5/6
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Solbukta Batforening tilbyr ved sin virksomhet et godt fritidstilbud og gode rekreasjonsmuligheter for
beboere i neeromradet.

Anlegget har siden fornyelsen i 2015 ogsa gjort det mulig for eldre og bevegelseshemmede & kunne
utgve sin interesse for batliv ved et modernisert bryggeanlegg.

Solbukta Batforening drives etter et selvkostprinsipp som gir deltagerne lave kostnader for innskudd
og arsleie. Foreningen har heller ikke pafgrt Frogn kommune utgifter eller sgkt kommunen om
gkonomisk stotte.

Omradet er under utvikling med flere boliger. Bl.a. er naermeste eiendom over nedkjgringen til
bryggeomrade, 51/162, ferdig regulert til bebyggelse med seks boenheter. | tillegg har vi registrert
flere tomtesalg innenfor 1000-meter radius fra bryggen i omradet Glenne.

Vi haper denne orienteringen tydeliggjgr behovet for utvidelse av bryggen og at det med tinglyste
rettigheter, de lokale forhold og vare krav i vedtektene til parkering pa egen grunn ma tillegges
avgjerende vekt ved vurderingen av var byggesgknad om forlengelse av bryggen.

Nordre Frogn, 29.11.2019

for Solbukta Batforening

VEDLEGG:
- Eksempel pa skjgte med tinglyst batrett.
- Kart som viser beliggenhet for medlemmer sonv star pa venteliste.
- Batforeningens vedtekter.
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Vedtekter for Solbukta Batforening-vedtatt 2011-revidert2014-rev2016-rev2018-rev2020
SAK 6.3

Styret har behandlet saken, som er reist av @ystein Lund pa drsmegte i 2019, og har i vedlagte forslag
til endring av vedtekter prgvd a8 sammenstille Lund sitt forslag (markert med gul markering) inn i de
gjeldende vedtektene (hvit bakgrunn), slik at det skal bli enklere @ sammenligne eksisterende tekst og
forslag til endring.

Styret sitt forslag til endringer fremkommer som fglger;

Teksten som fremkommer med bla markering er dagens vedtekter og som blir erstattet av tekst med
gul markering, dog med de korrigeringer i gul markering med gjernem-strekning.

Tekst med gr@nn markering er ny tekst i tillegg til de ovennevnte kategorier.

Vedtekter for Solbukta Batforening

§1 NAVN OG FORMAL

SOLBUKTA BATFORENING er en lokalforening for smabateiere. Foreningens formal er & sikre tilgang
til en hensiktsmessig havneplass for medlemmenes bater, samt forestd ngdvendig administrasjon av
slike plasser og tilhgrende anlegg.

B 5§71 ORGANISASJONSFORM OG FORMAL

Solbukta Batforening er registrert i Enhetsregisteret som Lag/Forening og er eier av innretningen /
batbryggen som er forankret i sjgen tilknyttet grunneiendommen g.nr. 51 b.nr. 496. Foreningens
formal er a sikre havneplass for bater tilhgrende medlemmene.

§2 MEDLEMSKAP

Medlemmer av SOLBUKTA BATFORENING er de medlemmer som er registrert pr. 1. august 1979.
Som nye medlemmer opptas primaert personer som har en tilknytning til lokalomradet og gnsker a
veere medlem. Medlemskap er en betingelse for a leie batplass eller sta pa venteliste for fast batplass.
For a beholde sin plass i ventelisten, ma medlemskapet vaere kontinuerlig.

Medlemskap er ikke likestilt med fast batplass. Fast batplass tildeles kun ved at et medlem med fast
batplass forlater batforeningen eller ved gkt antall batplasser.

Grunneier(e) som er registrert i grunnboken, har rett til fast batplass. Det er 3 grunneiere av G.nr. 51
B.nr. 496, som medfgrer at 3 plasser blir tilbudt grunneier. (1 plass til hver av 1/3 grunneier).

Sgknad om medlemskap fremmes skriftlig og behandles av styret. Medlemskap kan ikke overferes fra
medlem som selger/overdra sin bat til nye eiere. Medlemskapet fglger eiendommen.

Medlem som @nsker a tre ut av foreningen skal gi skriftlig melding om dette til styret innen forfall av
kontingenten inneveerende ar.

B §2 MEDLEMSKAP OG BATPLASSER
Medlemskapet er personlig og er betinget av at man er eier av en grunneiendom i Solbuktaomradet i
gangavstand fra brygga, dvs maksimum 800m i luftlinje fra brygga (dette for & tilfredsstille

d/spensaspnskravet for manglende egenparkermg) mnenfe#et_nw#nefeﬂbegrensepemrad&fastsa#

Som medlem av foren/ngen har man mu//ghet til & leie disposisjonsrett til en batplass i
bryggeanlegget. Styret administrerer fordeling og tildeling av béatplasser etter retningslinjer fastsatt i
vedtektene.

Disposisjonsrett til faste batplasser er betinget av at det innbetales et engangs feieinnskudd til
foreningen. Kvittering for innbetalt innskudd gjelder som andelsbevis. Det-utstedes-et-skriftlig
innskuddsbevis-tilHleietaker. Medlemmer som ikke har fast batplass og @nsker & sgke om dette, eller
medlemmer som gnsker a bytte til en annen plass, er oppfart pa en venteliste ordnet etter ansiennitet.

Ventellsten forefinnes i foreningens medlemsregister. skalforeligge-skriftlig--ogsa-paforeningens

Medlemskapet opprettholdes sé lenge bestemmelser om innbetaling av kontingent og leiepriser
overholdes.

Nar et medlem melder seg ut av foreningen og overdrar sin bat til ektefelle, samboer eller barn, kan
innskuddsplassen overfares. Tilsvarende gjelder ogsa ved bortgang. Ved overdragelse eller arv ma
den som overtar melde seg inn i foreningen, og vedkommende overtar medlemmets rettigheter.
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amnge#:—re#—epp—e#emedsﬁgende—mye)— Medlemskapet opph(arer hv13 man selger e/ler avhender sin

grunneiendom i omradet, og dermed ikke lenger fyller betingelsene for medlemskap.

Batplasser som fristilles ved oppsigelse pga. fraflytting eller andre arsaker, skal tilbys eksisterende
medlemmer som star venteliste som nevnt over. Det samme gjelder ved utvidelse av batbryggen.
Oppsigelse av medlemskap sendes som skriftlig melding til Styret. innenforfall-av-kontingenten
irnevaerende-ar- Soknad om nytt medlemskap fremmes skriftlig og behandles av styret.

Det er kun tillatt med en batplass pr familie/husstand.

Det er tre grunneiere av g.nr.51 b.nr.496 hvor batbryggen er forankret, som har disposisjonsrett til tre
faste plasser i anlegget. Disposisjonsretten forutsetter medlemskap i foreningen.

§3 STYRET — SAMMENSETNING OG FUNKSJONSTID

Foreningen ledes av et styre bestdende av Leder, @konomiansvarlig, Anleggsansvarlig og 1 (2)
styremedlemmer. Leder velges for 2 ar av gangen. Anleggsansvarlig rykker opp som leder, dersom
leder forlater vervet far nyvalg.

Anleggsansvarlig velges pa ulikt ar enn leder.

De gvrige styremedlemmer velges for to ar av gangen, idet det hvert ar uttrer 2 henholdsvis 3
medlemmer, om ngdvendig etter loddtrekning. Det er anledning til & foreta gjenvalg.

En plass i styret reserveres for en representant for grunneierne til G.nr. 51 B.nr. 496 i Frogn kommune
(Fellesstranda).

Dersom grunneierne ikke melder inn en representant, velges et styremedlem blant foreningens
medlemmer.

§ 4 STYRETS BESLUTNINGSDYKTIGHET OG STYREM@TER

Styret er beslutningsdyktig nar minst tre medlemmer er tilstede. Styret treffer sine beslutninger med
simpelt flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. Styremgte sammenkalles av leder sa
ofte leder finner dette nadvendig eller nar et av styremedlemmene krever dette.

§ 5 STYRETS FUNKSJONER

Styret leder foreningens virksomhet overensstemmende med gjeldende vedtekter og ordensreglement
samt beslutninger truffet pa arsmeter og medlemsmagater. Styret forvalter og disponerer foreningens
midler. Foreningen tegnes av styrets leder som ogsa skal anvise alle utbetalinger over kr. 5.000,-. Er
leder fravaerende trer Anleggsansvarlig i hans sted. Styret utarbeider de ngdvendige instrukser.

Til det arlige arsmatet skal styret utarbeide arsberetning og revidert regnskap for foregaende ar, samt
forslag til budsjett for inneveerende ar.

§ 6 ARSMO@TE

ARSM@TET er foreningens hgyeste myndighet.

Ordinzert arsmgte avholdes hvert ar normalt innen 1. mai. Det sammenkalles av styret med minst 4
ukers varsel. Innkallingen kunngjgres pa foreningens hjemmeside og ved oppslag.

Med innkallelsen skal vedlegges arsberetning og revidert regnskap for foregaende ar samt aktuelle
saksdokumenter for andre saker som skal behandles. Saker som gnskes behandlet pa arsmgtet ma
formuleres skriftlig som forslag og vaere styret i hende senest 8 uker far arsmatet.

Forslag til kandidater for tillitsverv ma vaere skriftlig og vaere valgkomiteen i hende senest 8 uker far
arsmgtet, jfr. §10.

P& arsmgtet behandles:

1. Arsberetning

2. Regnskap foregédende ar samt budsjett for innevaerende ar

3. Andre saker som métte vaere nevnt i innkallelsen

4. Valg pa

a) styre jfr. §3.

b) 1 revisorer, jfr. §8

c¢) Valgkomité, jfr. §9

Arsmatet ledes av foreningens leder, eller i dennes fravaer, av nestleder.
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Arsmagtet treffer sine beslutninger med simpelt flertall blant de fremmgtte medlemmer, med mindre
annet fremgar av disse vedtekter. Ved stemmelikhet gjer mgtelederens stemme utslaget.

Ethvert medlem som har stemmerett kan mgte og avgi stemme pa arsmgtet (ordinaer og
ekstraordineer) ved fullmakt. Fullmakt kan bare avgis til annet mgte- og stemmeberettiget medlem av
foreningen. Ingen kan dog motta mer enn 2 (to) fullmakter. Fullmakt skal avgis skriftlig, veere
undertegnet og skal presenteres i original pa matet. Eventuelle begrensninger i fullmaktens omfang
skal veere angitt pa fullmakten.

Mgterett har kun de medlemmer som har betalt forfalt kontingent og avgifter.

§ 7 EKSTRAORDINAERT ARSM@TE

Ekstraordineert arsmeate innkalles nar styret finner det n@dvendig eller nar minst 15 medlemmer
overfor styret har fremsatt skriftlig og begrunnet krav herom. | sa fall skal innkallelse skje senest en
maned deretter. Innkallelse skjer pa samme mate og med samme varsel som for ordinzer
generalforsamling bestemt, dog kan innkallelse, om dette anses for ngdvendig, skje med kortere frist,
dog minst 14 dager. Innkallelsen skal inneholde de saker som skal behandles.

§ 8 REVISORER
Til & revidere foreningens regnskaper, samt kontrollere foreningens eiendeler, eiendommer og likvide
midler, velger arsmegtet en revisor. Revisoren velges for ett ar av gangen.

§ 9 VALGKOMITE OG VALG

Til & forberede og lede gjennomfering av valg pa foreningens tillitsmenn velger arsmatet en
valgkomité pa tre medlemmer. Disse velges for to ar av gangen, og med forskyvning slik at minst ett
medlem ikke uttrer ved valget. Det er anledning til gjenvalg. Valgkomiteen skal selv aktivt sgke etter
kandidater samt motta forslag fra medlemmene til kandidater for foreningens tillitsverv (nye/gjenvalg).
Pa bakgrunn av registrerte navneforslag skal valgkomiteen utarbeide sin liste over valgbare
kandidater. Listen skal tydeliggjere valgkomiteens innstilling, men skal ogsa inneholde gvrige mottatte
navneforslag. Valgkomiteens liste skal kunngjgres til medlemmene sammen med innkalling til
arsmgtet. Alle kandidater pa listen er valgbare. | tillegg kan det pa arsmeatet foreslas andre kandidater
som ogsa er valgbare. Hver kategori av tillitsverv skal velges separat. Ved flere kandidater enn plasser
til en kategori verv, skal disse velges samlet og ved avstemning via hemmelig valg. Valgkomiteen
leder gjennomfgringen av valget under arsmatet.

§ 10 KONTINGENT OG AVGIFTER

1. Medlemskontingent og leiepriser fastsettes av arsmatet.

2. Leielnnskudd for ny batplass skal tilsvare grunnkostnadene for utbygging av en ny batplass.
Dersom skyldig arlig avgift ikke blir betalt innevaerende ar, vil vedkommende bli varslet av styret pr
mail, om leietager ikke innbetaler belgpet innen 3 maneder etter purring vil leietager automatisk miste
sitt medlemskap og batplass. Det opprinnelige leieinnskudd vil da bli tilbakebetalt minus skyldig
arsavagift.

3. Kontingent og avgifter skal betales ved sesongstart med forfall 31. mai.

4. Krav pa ovenfor nevnte kontingent og avgifter vil bli sendt medlemmene fgr forfallsdatoen for
betaling.

5. Dersom et medlem gnsker a melde seg ut, vil tilbakebetaling av leieinnskuddet bli gjort pa det
tidspunkt ny leietager betaler inn leieinnskuddet (iht. pkt.2 farste setning).

Dersom et medlem @nsker & melde seg ut av foreningen

av-sin-grunneienrdom-i-omradet; vil tilbakebetaling av leieinnskuddet bli gjort pa det tldspunktet ny
leietaker betaler inn leieinnskuddet for tildelt fast béatplass.

Nar medlemskap opphgarer, som falge av avhending av eiendom, vil tilbakebetaling av leieinnskuddet
bli gjort pa det tidspunkt ny leietager betaler inn leieinnskuddet (iht. pkt.2 farste setning).

§ 11 MEDLEMMENES RETTIGHETER OG PLIKTER (bruksregler).

1. Tildelt batplass er fast fra ar til ar, sa lenge medlemskapet opprettholdes.

2. Medlemmet faktureres for plassen ved sesongstart og er ansvarlig for at leie blir betalt ved eventuelt
sesongutleie eller om plassen ikke blir benyttet.

Hvis plassen ikke skal benyttes for sesongen, er medlemmet selv ansvarlig for a leie den ut.

Hvis batplassen ikke skal benyttes for sesongen, skal medlemmet melde fra skriftlig om dette til Styret
for arsmaotet.
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Tilbud om sesongleie fikandre skal farst tilbys de som er registrert pa foreningens venteliste, deretter
gvrige medlemmer uten tildelt plass. Dette gj@res i samrad med styrets gkonomiansvarlig, for a sikre
at styret til enhver tid er kjent med hvilke bater som ligger pa brygga.

Dersom plassen ikke blir leiet ut, er eksisterende leietaker ansvarlig for innbetaling av kentingenteg
leieavgift for sesongen.

3. Dersom medlem @gnsker a bytte plass, ma dette sgkes til styret, som vil fordele eventuelle ledige
plasser. Dersom et medlem onsker a bytte plass, meldes dette skriftlig til styret som registrerer dette
pa foreningens venteliste for medlemmer som gnsker & bytte til eller bli tildelt ny plass.

4. Medlemmet ma forholde seg til NETTO bredde (lysapning) pa tildelt plass ved valg av battype.

5. Aktiviteter som tiltrekker fugler, er ikke lov pa bryggen. Bryggen bear ikke benyttes i.f.m.
vannskikjaring.

6. Fartsbegrensningen er 5 knop i rimelig naerhet til bryggen.

7. Det er forbudt a kjere bil helt ned til bryggen uten i forbindelse med utsetting og opptrekking av
bater og ellers nar helt spesielle forhold tilsier det.

9. Det er forbudt & parkere nede ved bryggen.

10. Det er forbudt & lagre utstyr, tilhengere, bater eller andre gjenstander pa eiendommen som
bryggen er tilknyttet.

11. Parkering pa Wlkesvelen ved nedkjaring til bryggen eller pa Slora parkeringsplassen er forbudt.
Medlemmene henvises til & benytte parkeringsplassen pa egen eiendom. Parkering-pa-fylkesveien
ved-nedkjering-ti-bryggen-erforbudt

12. Overholde foreningens til enhver tid gjeldende vedtekter og bruksregler.

13. Betale gjeldende kontingent og avgifter til fastsatt tid. Betalingsplikten bortfaller ikke selv om
medlemmet ikke har mottatt seerskilt krav.

14. Verne om foreningens interesser.

15. Veere ansvarlig for de personer de medtar innen pa foreningens omrade.

16. Fortgye sin bat med slitesterkt tauverk, fendere og ellers etter anvisning.

17. Avfall fra batbruken skal tas med hjem og avhendes etter gjeldende renovasjonsregler.

§ 12 ERSTATNING

1. Foreningen er ikke gkonomisk ansvarlig for skade pa bater, materiell eller person innen det omrade
foreningen disponerer.

2. Medlemmene er gkonomisk ansvarlig for skader som de direkte eller indirekte matte forarsake pa
annet medlems bat eller utstyr.

3. Medlemmene er ogsé ansvarlig for skade som de matte pafgre foreningens eiendom, eller eiendom
som foreningen disponerer.

4. Medlemmenes bater bgr veere ansvarsforsikret. Forsikringsselskap ma oppgis pa foresparsel

fra Styret.

§ 13 KLAGER
Klage skal fremsettes skriftlig til styret. Den mé vaere begrunnet og skal vaere undertegnet av
medlemmet.

§ 14 EKSKLUSJON

Medlemmer som ved sin adferd vekker anstgt eller forargelse eller som opptrer pa en mate som er til
skade for foreningen og dens medlemmer, samt medlemmer som ikke retter seg etter foreningens
vedtekter, kan ekskluderes etter beslutning av styret. Medlemmet skal dog pa forhand etter en rimelig
frist fastsatt av styret, fa anledning til skriftlig & komme med sin fremstilling. Er forseelsen av mindre
graverende karakter, kan styret beslutte at det kun tildeles en advarsel. Den ekskluderte kan kreve at
styret pa farste arsmete forelegger saken til endelig avgjerelse, den ekskluderte har anledning til selv
a mate. Krav om arsmgtets avgjerelse har ikke oppsettende virkning pa eksklusjonen.

§ 15 ENDRING AV VEDTEKTER

Endring av vedtekter kan kun vedtas av arsmatet med 2/3 flertall av de fremmatte. Safremt ikke minst
50% av medlemmer er tilstede, ma forandringen for a veere gyldig, forelegges for ett nytt arsmgte som
innkalles med minst 8 dagers varsel. Forandringen blir da endelig hvis den pa ny vedtas med 2/3
flertall av de matende. Forslag til forandring av vedtektene og andre forslag som gnskes behandlet pa
et arsmate, ma veere styret i hende senest 8 uker for arsmgtet avholdes. Forslaget blir & tilstille
medlemmene sammen med innkallelsen.

§ 16 OPPLGSNING
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Spagrsmalet om foreningens eventuelle opplasning kan bare opptas til behandling pa en
generalforsamling og ma bekjentgjgres for medlemmene minst 14 dager far arsmatet. Til vedtak om
oppla@sning kreves at minst halvdelen av foreningens medlemmer er til stede, og at vedtak skjer med
minst % flertall av de fremmgtte medlemmer. Hvis forslaget har fatt % flertall uten at det tilstrekkelige
antall medlemmer har veert representert, blir beslutningen a forelegge for et nytt arsmete og blir da
endelig hvis den pa ny vedtas med % flertall av de mgtende. Samtidig med beslutningen om
opplasning treffer arsmeatet avgjerelse om hvorledes det skal forholdes med foreningens midler.
Bestemmelse herom avgjgres ved alminnelig stemmeflertall.



SAK 01 1 EKSTRAORDINZART Arsmgate - Vedtekter for Solbukta Batforening-rev2020/21
Styret har behandlet saken, som er reist av @ystein Lund pa arsmeate i 2020, og har i vedlagte
forslag til endring av vedtekter sammenstilt Lund sitt forslag med styrets forslag til endringer som
det ble enighet om.

Eksisterende:

§1 NAVN OG FORMAL

SOLBUKTA BATFORENING er en lokalforening for smabaéteiere. Foreningens formal er & sikre
tilgang til en hensiktsmessig havneplass for medlemmenes bater, samt forestd ngdvendig
administrasjon av slike plasser og tilhgrende anlegg.

Forslag til endring:

§1 ORGANISASJONSFORM OG FORMAL

Solbukta Batforening er registrert i Enhetsregisteret som Lag/Forening og er eier av innretningen /
batbryggen som er forankret i sjgen tilknyttet grunneiendommen g.nr. 51 b.nr. 496. Foreningens
formal er & sikre havneplass for bater tilhgrende medlemmene.

Eksisterende:

§2 MEDLEMSKAP

Medlemmer av SOLBUKTA BATFORENING er de medlemmer som er registrert pr. 1. august
1979. Som nye medlemmer opptas primeert personer som har en tilknytning til lokalomradet og
gnsker a veere medlem. Medlemskap er en betingelse for & leie batplass eller sta pa venteliste for
fast batplass. For & beholde sin plass i ventelisten, ma medlemskapet veaere kontinuerlig.
Medlemskap er ikke likestilt med fast batplass. Fast batplass tildeles kun ved at et medlem med
fast batplass forlater batforeningen eller ved gkt antall batplasser. Grunneier(e) som er registrert i
grunnboken, har rett til fast batplass. Det er 3 grunneiere av G.nr. 51 B.nr. 496, som medfgrer at 3
plasser blir tilbudt grunneier. (1 plass til hver av 1/3 grunneier). Sgknad om medlemskap fremmes
skriftlig og behandles av styret. Medlemskap kan ikke overfgres fra medlem som selger/overdra sin
bat til nye eiere. Medlemskapet falger eiendommen. Medlem som gnsker & tre ut av foreningen
skal gi skriftlig melding om dette til styret innen forfall av kontingenten innevaerende ar.

Forslag til endring:

§2 MEDLEMSKAP OG BATPLASSER.

Medlemskapet er personlig og er betinget av at man er eier av en grunneiendom i
Solbuktaomradet i gangavstand fra brygga, dvs maksimum 800m i luftlinje fra brygga (dette for &
tilfredsstille dispensasjonskravet for manglende egenparkering).

Som medlem av foreningen har man mulighet til & leie disposisjonsrett til en batplass i
bryggeanlegget. Styret administrerer fordeling og tildeling av batplasser etter retningslinjer fastsatt i
vedtektene. Disposisjonsrett til faste batplasser er betinget av at det innbetales et engangs
innskudd til foreningen. Kvittering for innbetalt innskudd gjelder som andelsbevis for disponering av
fast plass.

Medlemmer som ikke har fast batplass og gnsker a sgke om dette, eller medlemmer som gnsker a
bytte til en annen plass, star pa en venteliste ordnet etter ansiennitet. Ventelisten finnes i
foreningens medlemsregister.

Medlemskapet opprettholdes sa lenge bestemmelser om innbetaling av kontingent og leiepriser
overholdes.

Nar et medlem melder seg ut av foreningen og overdrar sin eiendom til ektefelle, samboer eller
barn, kan innskuddsplassen overfgres.

Tilsvarende gjelder ogsa ved bortgang.

Ved overdragelse eller arv ma den som overtar melde seg inn i foreningen, og vedkommende
overtar medlemmets rettigheter.

Medlemskapet oppharer hvis man selger eller avhender sin grunneiendom i omradet, og dermed
ikke lenger fyller betingelsene for medlemskap.
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SAK 01 1 EKSTRAORDINART Arsmgte - Vedtekter for Solbukta Batforening-rev2020/21
Batplasser som fristilles ved oppsigelse pga. fraflytting eller andre arsaker, skal tilbys eksisterende
medlemmer som star pa venteliste som nevnt over. Det samme gjelder ved utvidelse av
batbryggen. Oppsigelse av medlemskap sendes som skriftlig melding til Styret.

Seknad om nytt medlemskap fremmes skriftlig og behandles av styret.

Det er kun tillatt med en batplass pr familie/husstand.

Det er tre grunneiere av g.nr.51 b.nr.496 hvor batbryggen er forankret, som har disposisjonsrett til
tre faste plasser i anlegget. Disposisjonsretten forutsetter medlemskap i foreningen.

§ 10 KONTINGENT OG AVGIFTER

Pkt. 1-4 ingen endringer.

Eksisterende pkt. 5:

5. Dersom et medlem gnsker & melde seg ut, vil tilbakebetaling av leieinnskuddet bli gjort pa det
tidspunkt ny leietager betaler inn leieinnskuddet (iht. pkt.2 forste setning).

Forslag til endring:

5. Dersom et medlem melder seg ut av foreningen, vil tilbakebetaling av leieinnskuddet bli gjort pa
det tidspunktet ny leietaker betaler inn innskuddet for tildelt fast batplass.

Nar medlemskap opphearer, som fglge av avhending av eiendom, vil tilbakebetaling av
leieinnskuddet bli gjort pa det tidspunkt ny leietager betaler inn leieinnskuddet (iht. pkt.2 farste
setning).

§ 11 MEDLEMMENES RETTIGHETER OG PLIKTER (bruksregler).

Forslag til endring kun pkt. 2 og 3.

Eksisterende pkt. 2:

2. Medlemmet faktureres for plassen ved sesongstart og er ansvarlig for at leie blir betalt ved
eventuelt sesongutleie eller om plassen ikke blir benyttet.

Hvis plassen ikke skal benyttes for sesongen, er medlemmet selv ansvarlig for a leie den ut.
Tilbud om sesongleie til andre skal farst tilbys de som er registrert pa foreningens venteliste,
deretter gvrige medlemmer uten tildelt plass. Dette gjgres i samrad med styrets gkonomiansvarlig,
for & sikre at styret til enhver tid er kjent med hvilke bater som ligger pa brygga.

Forslag til endring:

2. Medlemmet faktureres for plassen ved sesongstart og er ansvarlig for at leie blir betalt ved
eventuelt sesongutleie eller om plassen ikke blir benyttet.

Hvis batplassen ikke skal benyttes for sesongen, skal medlemmet melde fra skriftlig om dette til
Styret fgr arsmatet.

Tilbud om sesongleie skal farst tilbys de som er registrert pa foreningens venteliste, deretter gvrige
medlemmer uten tildelt plass. Dette gjgres i samrad med styrets gkonomiansvarlig eller
plassadministrator, for & sikre at styret til enhver tid er kjent med hvilke bater som ligger pa brygga.
Dersom plassen ikke blir leiet ut, er eksisterende leietaker ansvarlig for innbetaling av leieavgift for
sesongen.

Eksisterende pkt. 3:
3. Dersom medlem gnsker a bytte plass, ma dette sgkes til styret, som vil fordele eventuelle ledige
plasser.

Forslag til endring pkt. 3:

3. Dersom et medlem gnsker & bytte plass, meldes dette skriftlig til styret som registrerer dette pa
foreningens venteliste for medlemmer som gnsker a bytte til eller bli tildelt ny plass.

Solbukta Batforening

Styret - 09.04.2021
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Fra: Jarl Guld[jarl.guld@ynolens.no]

Sendt: 31. mai 2021 16:45:22

Til: Postmottak SFOV

Tittel: VS: Anke pa vedtak i klagesak 124/20 — Utvidelse av brygge 51/496 — Solbukta i Frogn kommune.

Hei
Viser til tidligere sendte mail, se under og kan ikke se at vi har mottatt en bekreftelse pa at dere har
mottatt denne maile..

Ser frem til & hgre fra dere.

Med vennlig hilsen
Solbukta batforening

Jarl Guld
Styreleder (2020 — 2022)
Telefon: +47 95 22 21 58§

Fra: Jarl Guld
Sendt: 19. mai 2021 13:34 —— : '

Til: Statens Sivilrettsforvaltning (post@sivilrett.no) <post@sivilrett.no>

Kopi: Statsforvalteren i Oslo og Viken (sfovpost@statsforvalteren.no) <sfovpost@statsforvalteren.no>; Frogn
Kommune (postmottak@frogn.kommune.no) <postmottak@frogn.kommune.no>

Emne: Anke pa vedtak i klagesak 124/20 — Utvidelse av brygge 51/496 — Solbukta i Frogn kommune.

Til Statens Sivilrettsforvaltning
- Postboks 2105 Vika, 0125 Oslo
Onsdag den. 19. mai 2021
v/ Statsforvalteren i Oslo og Viken
- Postboks 325, 1502 Moss

Anke pa vedtak i klagesak 124/20 — Utvidelse av brygge 51/496 — Solbukta i Frogn kommune.

Viser til brev fra Statsforvalteren av 24.04.2021 — Ref.: 2021/9525

Anke sendes inn til Statens Sivilrettsforvaltning da Solbukta Batforening mener vesentlige momenter i
saken ikke er tatt med til vurdering og at det er uklarheter i henvisning til saksbehandling som er gjort i
Frogn Kommune.

Batforeningen mener ogsa at visse fakta i saken ikke er tilstrekkelig vektlagt.

Batforeningen henviser til felgende punkter:



1. Klagen fra Ornitologisk forening er etter var mening ikke relevant til saken.
Denne foreningen fremsatte de samme innspillene til utvidelse av brygga til Kommunedelplanen
for Nordre Frogn som ble vedtatt 10.09.2018
Frogn Kommune «regulerte» inn et areal i sjgen til formal smabathavn i Solbukta, den omsgkte
utvidelsen er innenfor dette arealet.
Av tilbakemeldinger Batforeningen har fatt fra Frogn Kommune skal de ornitologiske forhold
veere ferdig vurdert far godkjenningen av kommunedelplanen.
Det er ikke fremlagt noen konkret beskrivelse med detaljert anvisning om hvor fugler har
tilholdssted, det henvises bare til Solbukta som er et ganske stort omrade, vi anslar en kystlinje
pa minst 1 kilometer.
Frogn Kommune kan sikkert gjgre naermere rede for dette med dokumenter fra
saksbehandlingen fra Kommunedelplanen for Nordre Frogn.

2. Marinbiologiske forhold.
De marinbiologiske forhold ble ogsa vurdert og avklart i denne kommunedelplanen.
| tillegg sitter Frogn Kommune med videopptak av bunnforholdene i dette omradet som ble
levert ved sgknaden om utskifting av den gamle brygga som ble utfgrt i 2015.
Dette opptaket viste at det ikke var noe vegetasjon i omradet, kun mudderbunn.
Ved en utvidelse av brygga med 30 meter vil dette bety minimale «forstyrrelser» av
bunnforholdene, rent praktisk vil det som en engangsforeteelse bli senket ned 6 nye moringer,
flytebryggen vil bli liggende 10-15 meter over i vannflaten.
(En nylig utfart dykkerinspeksjon av eksisterende brygges forankring avdekket at av 12

moringer totalt var 9 stk. fullstendig borte i mudderet.)

3. Tinglyste rettigheter.
De tinglyste rettighetene som medlemmene har til batfeste/bryggeplass pa strandeiendommene
51/228, 51/496 og 51/159 er til var forundring utelatt av Statsforvalteren & kommentere eller
stadfeste.
Disse finnes jo og er i et betydelig antall, ved et raskt sgk pa de tre eiendommene over finner
man ca. 50, i tillegg er det ogsa flere andre eiendommer skilt ut av 51/3 som har dette tinglyst
pa sitt skjate.

4. Saksbehandling i Frogn Kommunes utvalg for byggesaker.
Statsforvalteren henviser til vedtak av 23.11.2020.
Denne saken har hatt en meget grundig behandling i kommunes utvalg.
Den ble fgrst behandlet i et utvalgsmate far 23/11, hvor det ble besluttet a utsette saken for &
foreta en befaring.
Befaring ble avholdt. (I tillegg hadde 2 av utvalgsmedlemmene pa eget anske bedt om befaring,
disse ble avholdt fgr fellesbefaringen).
Saken ble sa behandlet 23/11, hvor det ble demokratisk flertall for & gi dispensasjoner.
Etter dette matet ble det innsendt 2 klager og saken ble dermed satt opp til ny behandling.
Saken ble sa behandlet pa nvtt i utvalasmete 15. mars d.a.
| innstillinaen fra rddmannen ble klaaene avvist. oa det ble ny avstemmina.
Resultat: Nvitt demokratisk flertall for utvidelse av brvaaen oa dispensasioner.
Statsforvalteren burde vel dermed henvist til dette utvalgsmgatet 15. mars.

Saken har derfor fatt en meget grundig behandling i utvalget og med demokratisk flertall for
utvidelse.

Av Statsforvalterens brev kan det se ut til at de ikke har fulgt saken helt ut i forhold til faktisk
saksbehandling.

5. Dispensasjon.
Dispensasjon fra kravet om parkeringsplasser er regulert ved at vedtektene palegger
medlemmene a parkere pa egen tom, denne bestemmelsen er ogsa forsterket av at foreningen
kun kan ha medlemmer i gangavstand fra batbrygga, naermere bestemt og praktisert 800m fra
brygga.
Tilsvarende dispensasjon er ogsa tidligere innvilget i 2015 da den gamle brygga ble skiftet ut
med ny.

6. Fordeler / ulemper.
Batforeningen papeker viktigheten av a kunne ha kortreist adgang til sjgliv for fritid og
rekreasjon, ved a kunne tilby lokale batplasser i gangavstand fra eiendommene i Solbukta.
Det faktum at man kan unnga ungdvendig bilkjering til andre bathavner pa Nesodden landet for
hver battur, burde veere en miliggevinst som trumfer alle pastatte ulemper.



Batforeningen tillater seg avslutningsvis ogsa a gi et par tilleggskommentarer.

Av Statsforvalterens behandling av saken sitter man med en fglelse av at dette er et «farefullt» prosjekt
med store negative konsekvenser for en hel region.

Vi snakker tross alt om et relativt beskjedent lokalt prosjekt, en 30 meters forlengelse av en brygge
over en dgd mudderbunn innenfor et omrade avmerket i kommunedelplanen fra 2018.

Ved behandlingen i utvalgsmatene i kommunen ble det avdekket et habilitetsforhold, ved at et
utvalgsmedlem ogsa var medlem av klagers forening.

Batforeningen stiller derfor for sikkerhets skyld et spgrsmal:
«Er habilitet sjekket ut i forhold til saksbehandlerne hos Statsforvalteren?»

Onsker a avslutte med en betrakting fra de henvendelser vi har mottatt fra lokalsamfunnet i
Solbukta.

¢ Lokalbefolkningen og batforeningen stiller oss undrende og er skuffet over at en person (se

sakspapirene) far full stgtte fra Statsforvalteren i denne saken.

e Bryggen ligger innenfor avsatt omrade for smabathavn i gjeldende kommunedelplan.

e Bade radmann, lokalpolitikere og forvaltning er positiv til utvidelsen, samt lokalbefolkningen.
Vi haper vi far muligheten til & gjiennomfgre vart lavterskeltilbud til lokalsamfunnet i Solbukta, ved at
innstillingen fra Frogn kommune blir stadende.

Ser frem til et positivt vedtak for en skuffet lokalbefolkning i Solbukta.

Sendes: Statens Sivilrettsforvaltning post@sivilrett.no
Kopi: Statsforvalteren sfovpost@statsforvalteren.no
Frogn Kommune postmottak@frong.kommune.no

Vedlegg: Signert anke pa vedtak i klagesak 124/20 — Utvidelse av brygge 51/496 — Solbukta i
Frogn kommune.

Med vennlig hilsen
Solbukta batforening

Jarl Guld
Styreleder (2020 — 2022) e ——
Telefon: +47 95 22 21 58 ===——nr=h 4



Fra: Vegard Arnesen

Sendt: 25. mai 2021 13:23

Til: Siri Wohrm

Emne: Svar pa innsyn i dokumenter fra opprettelse av Solbukta batforening i
1979, samt dokumentasjon i nylig kommunikasjon

Vedlegg: Tinglyste rettigheter rundt Solbukta batforengs brygge.pdf

Viser til epost av 21.04.2021, med forespgrsel om innsyn i dokumenter vedr. Solbukta batforening.

Vi har sgkt i kommunens arkiver etter dokumenter om Solbukta batforening og opprettelsen av
foreningen i 1979. Vi finner ingen dokumentasjon om Solbukta batforening fra denne tidsperioden i
kommunen sarkiver. Solbukta batforening ble opprettet som en privat batforening, og for innsyn i
eventuell dokumentasjon rundt opprettelsen av batforeningen er det nok best & kontakte styret i
batforeningen. Dersom det finnes tinglyste dokumenter sa kan de bestilles fra Kartverket Tinglysning.

Nar det gjelder nylig muntlig kontakt mellom kommunen og styret i Solbukta batforening, sa har det
veert kontakt mellom Therese Aas, avdelingsleder byggesak og styreleder Jarl Guld. Kontakten gjaldt
spgrsmal rundt tinglyste rettigheter batfeste.

Kommunikasjonen er oppsummert i epost av 19.05.2021, fra Styreleder Jarl Guld til kommunen v/
Therese Aas. Eposten er vedlagt.

Med vennlig hilsen

Vegard Arnesen

Arkivleder

Enhet for HR, politisk sekretariat og service
Direkte: 64906423 , Mobil: 92046506

E-post: vegard.arnesen@frogn.kommune.no

Frogn kommune

Radhusveien 6, Drgbak - Pb 10, 1441 Drgbak

Sentralbord 64 90 60 00

Frogn.kommune.no | Facebook | Instagram | YouTube | Twitter

All e-post vil i henhold til arkivforskriften bli vurdert for arkivering og offentlig postliste.

Fra: Siri Wohrm <siri.wohrm@gmail.com>

Sendt: onsdag 21. april 2021 12.33

Til: Postmottak fellespostkasse <POSTMOTTAK@FROGN.KOMMUNE.NO>
Emne: Dokumenter fra opprettelse av Solbukta batforening i 1979

Hei

Jeg eier en hytte i Skytterveien 25, 1455 Nordre Frogn, med batplass i Solbukta
batforening. Jeg lurer pa om dere har noen dokumenter i arkivet angaende
foreningen rundt dens opprettelse i 19797

| folge styret i nevnte forening, har det ogsa veert muntlig kontakt med dere na nylig.
Dersom det finnes dokumenter fra dette vil jeg gjerne ha innsyn i det ogsa.

Mvh
Siri Helene Wohrm Fossum



Bryggeutvidelsen som har pagatt siden 2016 ma sies a ha en trang fgdsel, status i
agyeblikket er at en anke er hos Statens Sivilrettsforvaltning til behandling.

Det videre arbeid med utvidelsen.

Styret forsetter arbeidet med a fa utvidet brygga innenfor det arealet som er avsatt i
Kommunedelplanen for nordre Frogn.

Dette arbeidet pabegynnes parallelt med at vi venter svar fra anken som er levert og
nye behandlinger i Frogn kommune.

Plassbehov ved utvidelse av bryggen.

Var nuveaerende sgknad er basert pa en utvidelse av et antall bredere plasser enn
dagens standard, som fglge av bredere bater og bokfgrte gnsker om bredere plass
ved utskiftingen av brygga i 2015, samt nye registrerte gnsker om plass med stgrre
bredde etter 2015.

Soknaden er ogsa prosjektert med en brygge med muligheter for justerbare plass
bredder, som vil kunne gi en viss fleksibilitet og et antall nye plasser.

En utvidet plass vil bety et tilleggsinnskudd basert pa netto kostnad for utvidelsen.

Styret ansker derfor en tilbakemelding fra medlemmene, bade de som har plass i dag
og de som venter pa plass, om gnske/behov for plass starrelse.

Vennligst ta stilling til falgende alternativer.
NB! Alle nye plasser er med gangbar utrigger, m (meter) -angivelse er brutto,
gangbar utrigger reduserer netto lysapning med ca. 35 cm.

For dagens innehavere av fast plass:
[ ] @nsker INGEN endring, dagens plass er tilstrekkelig
[ ] @nsker storre plass fra 2,0m. til 2,5.m (med gangbar utrigger).

[] @nsker storre plass fra 2,5m. til 2,75m.
[ ] @nsker storre plass fra 2,5m. til 3,0m.
[ ] Dnsker storre plass fra 3,0m. til 3,5m.

For tildeling av NYE plasser (de som ikke har plass i dag):
[ ] @nsker IKKE plass ved denne utvidelsen.
[ ] @nsker 2,5m.
[ ] @nsker 2,75m.
[ ] @nsker 3m.
[ ] Dnsker 3,5m.

NB! Dette er en sparreundersgkelse og gir ingen bindende trett til snsket batbredde.

Fint om svar pa dette kan sendes tilbake sa snart som mulig
og senest 15. august d.a.

Med vennlig hilsen
Styret i Solbukta Batforening
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